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1. Perustiedot

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa yleiskaavaa tarpeellisilta osin Puumalan kunnan Ryhalan
alueella. Muutosalueen rajaus tarkentuu prosessin edetessa. Aloitusvaiheessa on tiedossa yksittaisia
muutoskohteita eri puolilla kaava-aluetta. Kaavamuutos laaditaan voimassa olevan yleiskaavan
tavoitteiden ja mitoitusperiaatteiden mukaisesti.

1.1 Sijainti

Yleiskaavan muutosalue sijaitsee Etela-Savossa, Puumalan kirkonkyldn luoteispuolella. Tarkasteltavaan
kaava-alueeseen kuuluvat Saimaan Haapaselan, Lietveden ja Puuterselan valiin jadvat sisajarvet seka
maa-alueet. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Juvan ja Sulkavan kuntiin.

Suunnittelualue muodostuu niista ranta-alueista, joiden kohdalla on syyta tehda muutoksia voimassa
olevaan rantayleiskaavaan. Kohteet sijaitsevat eri puolilla kaava-aluetta.
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Kuva: Ryhdlan kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella katkoviivalla.
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1.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Eteld-Savon maakuntaliitto hyvaksyi Eteld-Savon maakuntakaavan 29.5.2009. Ymparistéministerio
vahvisti kaavan 4.10.2010.

Eteld-Savon maakuntavaltuusto hyvaksyi Etelda-Savon 1. vaihemaakuntakaavan 9.6.2014 ja
ymparistdministerid vahvisti kaavan 3.2.2016. Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaavalla tdydennetaan
voimassa olevaa maakuntakaavaa tuulivoimatuotantoon soveltuvien alueiden osalta.

Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 12.12.2016 ja on tullut
voimaan Eteld-Savon maakuntahallituksen paatdksella 20.3.2017. Talla vaihemaakuntakaavalla on
taydennetty Etela-Savon maakuntakaavaa useiden eri maankayttdteemojen osalta.

Ryhalan osayleiskaavan muutoksessa tutkitaan maakuntakaavan merkintdjen paivitystarve
yleiskaavaan. Alueelle kohdistuu seuraavat merkinnat:

SL 8.421 Luonteri (ei muutosta)

SL 13.422 Sielusenmaki (rajauksen paivitys)

SL 13.446 Virstasaariensalmi (uusi)

SL 13.435 Kalattomanharjun luonnonsuojelualue (YSA) Kalaton (uusi)
SL 13.436 Jokelankankaan suojelualue (YSA) Litmonlampi (uusi)

SL 13.438 Korkeakankaan luonnonsuojelualue (YSA) Kaitajarvi (uusi)
EO1 13.319 Suolampil (uusi)

EO1 13.320 Suolampi2 (uusi)

EO 13.310 Lehmilampi (ei muutosta)

EO 5.310 Hepolammit, Porraslammit (ei muutosta)

gel 13.507 Avokidanniemi - Kuurovuori (uusi)

gel 5.498 Kataisenvuori (uusi)

ge 13.497 Vuolteenjarvi (uusi)

ge 13.498 Pistohiekka (uusi)

ge 13.495 Iso-Kuokkajarvi (uusi)

ge 13.496 Suurharju (uusi)

nat 8.401 Luonteri (uusi)

nat 13.403 Sielusenmaki (uusi)

pv 13.273 Pistohiekankangas (rajauksen paivittaminen kaava-alueen laajentuessa)
pv 13.274 Lietniemi (ei muutosta)

ma 13.557 Pirttimden taistelupaikka (yleiskaavassa "ma”, rajauksen paivitys)

ma 13.561 Hamula (yleiskaavassa "ma", rajauksen paivitys)
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Kuva: Ote Eteld-Savon maakuntakaavayhdistelmastd. Kartalla on kaikkien kolmen voimassaolevan
maakuntakaavan yhdistelma.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ryhdlan osayleiskaava, joka on hyvaksytty Puumalan
kunnanvaltuustossa 14.3.2005. Osalla aluetta ei ole lainkaan voimassa yleiskaavaa. Taman muutoksen
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yhteydessa on tarkoitus laajentaa yleiskaavaa kattamaan yleiskaavoittamattomat alueet Pistohiekan
ymparist®ssa.

Asemakaavat
Ryhalan yleiskaava-alueella on voimassa useita ranta-asemakaavoja. Niitd ei kuitenkaan ole tutkittavien

muutoskohteiden alueella.
1.3 Rakennusjarjestys
Puumalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 2.3.2015.

1.4 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetdan Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa, kiinteistorekisteriaineistoa
(2019).

1.5 Muut suunnitelmat ja aineistot

Kaavan laadinnassa hyddynnetadn seuraavien aineistojen tietoja:
- Vapaa-ajan asumisen strategia, Puumalan kunta 2013
- Museovirasto, kulttuuriymparistd rekisteriportaali
- Alueella tehdyt muut selvitykset
- Lahialueen kaavat
- Opaskartta
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2. Lahtokohdat

Yleiskaavatydssa noudatetaan voimassa olevan Puumalan Ryhalan osayleiskaavan suunnittelu- ja
mitoitusperusteita.

Ryhalan osayleiskaavan muutoksessa tutkitaan kunnan, maanomistajien seka viranomaisyhteistyon
kautta esille tulleet muutostarpeet.

2.1 Vdesto, koulut ja elinkeinorakenne

Vuonna 2017 kunnan asukasluku oli 2220. Puumalan kunnan vdkiluvun ennustetaan laskevan.
Vaestéennuste vuodelle 2020 on 2058 asukasta, vuodelle 2030 on 1812 asukasta ja 2040 on 1654
asukasta. Puumalan yhtendiskoulu ja paivakoti sijaitsevat kirkonkylalla.

2.2 Kulttuuriymparisto

Voimassa olevan Ryhdlan osayleiskaavan laadinnan yhteydessa kaikki alueen rannat on inventoitu
tarkastellen myés mahdollisia kulttuuriarvoja.

2.3 Luonnonymparisto

Ryhalan osayleiskaavassa on osoitettu useita jo perustettuja luonnonsuojelualueita aluemerkinnalla SL.
Alueet ovat Luonteri, Sielusenmaki, Virstasaariensalmi, Kalattomanharjun luonnonsuojelualue,
Jokelankankaan suojelualue ja Korkeakankaan luonnonsuojelualue.

Natura 2000 — verkostoon kuuluvat alueet osayleiskaava-alueella ovat Luonteri, Sielusenmaki,
Puuterlahdenniemi ja Heiskanluhta.

2.3.1 Luontoselvitykset

Alueella ei ole aloitusvaiheessa ollut tiedossa sellaisia kohteita, joissa olisi ollut tarpeen tehda erillinen
luontoinventointi. Kaavan laadinnan yhteydessa on tehty luontoselvitys, jonka on tehnyt FK Teppo
Hayha vuonna 2000.

2.4 Muinaismuistokohteet

Muutosalueilla ei sijaitse muinaismuistolain mukaisia kiinteitd muinaisjaannoksia.

2.5 Yhdyskuntatekniikka

Alueen merkittavimpid paavaylia ovat kantatie 62 Mikkeli-lmatra, tie 434 Puumala-Juva seka
Kaipaalan, Soinniemen, Hamulan, Honkajoen ja Rokansalon paikallistiet.

Padosassa kaava-aluetta ei ole olemassa kunnallistekniikkaa.
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3. Tavoitteet ja mitoitusperusteet

Yleiskaavan tehtdvana on maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti ohjata yleispiirteisesti maankayttoa
ja toimia pohjana asemakaavoja laadittaessa. Yleiskaava laaditaan n. 20 vuoden aikajanteella.

Yleiskaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaa kaavaa tarvittavilta osin yksittaisten
rakennuspaikkojen osalta seka maakuntakaavan ohjausvaikutuksesta tehdaan tarkistuksia alueelle
kohdistuvien merkintdjen osalta. rakennuspaikkojen siirtoja ja laajennuksia. Maanomistajien
muutostarpeet otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon suunnittelussa. Keskeisena tavoitteena
on sovittaa yhteen luonnonsuojelun ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun tavoitteet seka tukea
maaseudun elinvoimaisuutta.

3.1 Kaavamuutoksen tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteiden toteutuminen huomioidaan kaavan muutosratkaisuissa.
Maakuntakaavan maardykset ja merkinnat on huomioitu tavoitteita asetettaessa ja ne huomioidaan
kaavaa laadittaessa.

Puumalan vapaa-ajan asumisen strategiassa (hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2013) on esitetty
visio: Puumalan vapaa-ajan asukkaat viihtyvat paikkakunnalla ja yha useampi muuttaa myos
vakituiseksi asukkaaksi Puumalaan. Vapaa-ajan asukkaat otetaan laajasti huomioon kunnan
padtdksenteossa ja he ovat tyytyvaisia kunnan tarjoamiin palveluihin. Tavoitteiden saavuttamiseksi
mm. paivitetaan rantayleiskaavoja aktiivisesti. Strategiassa on linjattu kunnan suopea suhtautuminen
vakituiseen asumiseen vapaa-ajan asunnolla.

Kaavamuutoksen ratkaisuissa otetaan huomioon luonnon- ja kulttuuriymparistéon merkittavat kohteet,
luontoinventoinnissa tehdyt havainnot ja maanomistajien yhdenvertainen kohtelu voimassa olevan
kaavan tavoitteiden ja mitoitusperusteiden mukaisesti.

3.2 Osayleiskaavan mitoitusperusteet

Ryhalan osayleiskaavan mitoitusperusteet on hyvaksytty 12.10.1998 yleiskaavoitusohjelman
yhteydessa. Rantarakennusoikeus on mitoitettu voimassa olevassa kaavassa seuraavasti:

= perusmitoituksena kadytetaan viitta rakennuspaikkaa rakennusoikeutta mitoittavaa muunnettua
rantaviivakilometria kohden. Perusmitoituksen kayttdminen edellyttaa rakennuspaikkojen melko
voimakasta keskittamista. Mikali maanomistajan kanssa paadytaan rakennuspaikkojen vdhaisempaan
keskittamiseen, kaytetadn alempaa mitoitusta.

= Luonnoltaan tai maisemaltaan arvokkailla rannoilla kdytetaan alempaa mitoitusta. Valtakunnallisesti
noteeratuissa kohteissa ja seutukaavan av-alueilla 3 kpl/km, muissa alueen arvosta riippuen 3-4 kpl/km.
Natura-alueella mitoitus maaritellaan edella olevilla perusteilla alueen luonnonarvojen mukaisesti.

»  Pienissa saarissa kaytetadn perusmitoitusta alempaa mitoitusta seuraavasti:

alle 1 ha ei ole

1-3 ha 1 kpl /saari

3-6 ha 2 kpl /saari

6-9 ha 3 kpl /saari

9-12 ha 4 kpl /saari

12-16 ha 3 kpl /muunnettu ranta-km
16-18 ha 3,5 kpl /muunnettu ranta-km
18-20 ha 4 kpl /muunnettu ranta-km
yli 20 ha perusmitoitus

www.jarvisaimaanpalvelut.fi | 050 132 1234 | Kauppatie 1, 58700 Sulkava



-y
.‘3? Y Puumalan kunta
I" Ryhaldn osayleiskaavan muutos
Selostus luonnos 3.5.2019

»  Pienilla lammilla ja jarvilla kaytetdan perusmitoitusta alempaa mitoitusta seuraavasti:
Lammen koko | Rakennusoikeus

alle 1 ha ei ole
1-20 ha 3,5 kpl /muunnettu ranta-km
yli 20 ha perusmitoitus

= Pienten jokien varsille ei lasketa rakennusoikeutta, eika merkita rakennuspaikkoja. Tasta voidaan
poiketa, jos maanomistajalla ei ole mitdan muuta rantaa, eika ranta ole luonnoltaan erityisen arvokasta.

= Matkailupalveluihin osoitetuilla Saimaan mannerrannoilla voidaan kayttda perusmitoitusta korkeampaa
mitoitusta, mikali silld voidaan tukea pysyvan asutuksen ja palvelujen sailymista ja maanomistajan
rannoille jaa riittavasti vapaata rantaa, eika kysymys ole luonnoltaan tai maisemaltaan arvokkaasta
rannasta. Omarantaista lomarakentamista vastaava mitoitus voi olla korkeintaan kuusi kpl /km.

= Rakennusoikeuden kayttd katsotaan vuoden 1971 tilajaotuksen mukaisesti kuitenkin niin, etta selva
tonttien myynti otetaan huomioon rakennuslain voimaantulosta 1.7.1959 lukien.

= Muunnettu rantaviiva on laskettu Eteld-Savon seutukaavaliiton laatiman menetelman mukaisesti.
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4. Yleiskaavan kuvaus

Yleiskaavan muutoksella esitetdaan muutoskohteet olemassa olevan tilanteen mukaan ja tehdaan
pitkan ajanjakson suunnitelmia. Kaavamuutoksella tehdaan mm. kayttétarkoituksen muutoksia ja
tarkistetaan rakennuspaikkojen rajauksia lohkomisen mukaisesti. Lisaksi kaavamuutoksella esitetaan
toteutunut tilanne mm. poikkeamispaatoksella ratkaistujen kohteiden osalta ja paivitetaan
maakuntakaavassa osoitettuja merkintoja yleiskaavaan.

Ryhalan osayleiskaavaa laajennetaan yleiskaavoittamattomalle Pistohiekan alueelle, joka sijaitsee
padosin kantatien 62 pohjoispuolella. Laajennusalueella ei ole rantaviivaa. Alueelle osoitetaan
oikeusvaikutuksetonta maa- ja metsatalousvaltaista aluetta seka aluevarauksena toiminnassa oleva
kahvilatoiminnan alue.

Hurissalon osayleiskaavan muutoksella tarkastellaan myds Ryhalan osayleiskaavassa olevien
toteutumattomien rakennusoikeuksien siirtoa Hurissalon sisdjarville yksittdisen maanomistajan
kiinteistdjen valilla. Mitoitustaulukkoon paivitetaan tutkittujen tilojen rakennusoikeuden maaraan
kohdistuvat muutokset.

KOHDE 1 Iso ja Pieni Kuokkajarvi, kiinteistd 623- 427-1-76

Rakennuspaikan rajausten tarkistaminen tilalla, jolla sijaitsee kolme lomarakennuspaikkaa. Rajaukset
tarkistetaan tehdyn lohkomisen mukaisesti. Muutos kohdistuu RA, MY-1 ja M-1 merkintdihin
rantavyohykkeelld. Rakennupaikat osoitetaan RA-merkinnalla.

KOHDE 2a Pajajarvi, kiinteistd 623-438-1-67

Nykyisessa kaavassa tilalla sijaitsee yhteensa viisi rakentumatonta rantarakennuspaikkaa. Kolme
rakennuspaikoista sijaitsee jyrkan rinteen alla. Tonteilla on suuri korkeusvaihtelu, jonka vuoksi paasytie
tontille on hankala jarjestaa. Kaksi rakennuspaikoista sijaitsee loivassa rinteessa hieman etelampana,
kuusivaltaisella alueella. Ranta rakennuspaikkojen edustalla on matala ja heinittynyt, kuitenkin alueelle
tavanomainen.

Muutoksen tarkoituksena on siirtda viisi rakennusoikeutta Pajajarvelta Hurissalon osayleiskaavan alueella
sijaitseville saman maanomistajan omistamille ranta-alueille. Pajajarvella kiinteistolle ei jaa
rantarakennusoikeutta, ja rantavydhyke osoitetaan kaavaan maa- ja metsatalousalueena (M-1).

KOHDE 2b, 2c Iso-Vahvonen, kiinteistot 623-438-1-74 ja 1-75

Nykyisessa kaavassa molemmille tiloille kohdistuu yksi rantarakennusoikeus. Rakennuspaikat sijaitsevat
kallioniemekkeen kohdalla, josta pohjoisempi rakennuspaikka lahes kokonaan rantaviivaan saakka
tyontyvan jyrkanteen paalld. Korkeusvaihtelu rakennuspaikalla ja sen taustamaastossa on suuri, joten
kulkuyhteyden jarjestaminen tonteille on haastavaa.

Muutoksen tarkoituksena on siirtda kaksi rantarakennusoikeutta Iso-Vahvoselta Hurissalon
osayleiskaavan alueella sijaitseville saman maanomistajan omistamille ranta-alueille. Iso-Vahvosella
sijaitseville kiinteistdille ei lainkaan jaa rakennusoikeutta, ja ne osoitetaan kaavaan maa- ja
metsatalousalueena (M-1).

Taulukko: Ote Ryhédldn osayleiskaavan mitoitustaulukosta tutkittavien kiinteistéjen osalta.

Kiinteisto Vesisto Rakennusoikeus tilalla Osoitettu kaavassa
623-438-0001-0067 ISO-VAHVONEN 1,82 2 (nyk. tilat 1-74 ja 1-75)
623-438-0001-0067 PAJAJARVI 4,83 5
RAKENNUSOIKEUDEN MAARA YHTEENSA = 7 kpl

Ryhalassa rakennusoikeudet sijaitsevat saman maanomistajan omistamilla tiloilla 623-438-1-67
Pajajarvelld ja tiloilla 623-438-1-74 ja -1-75 Iso-Vahvosella. Rakennuspaikkojen lukumaara Ryhalan
osayleiskaavassa on seitseman, joista kaksi sijaitsee Iso-Vahvosella ja viisi Pajajarvelld kahdessa korttelissa.
Rakennusoikeuden siirto tutkitaan tehtavaksi yksittdisen maanomistajan tilojen valilla 1:1 vesistolta
toiselle. Kohdealueella on tehty maastotarkastelu ja luontoselvitys syksyllda 2018. Ryhaldssa kiinteistdjen
rantavydhykkeelle ei jaa rakennusoikeutta, ja ne osoitetaan kaavaan maa- ja metsatalousalueena (M-1).
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Kokonaisrakennusoikeus ematilalla 623-438-1-67 on voimassa olevan v. 2005 valmistuneen kaavan
laadinnan aikaan tehtyjen mitoituslaskelmien mukaan 11,41. Kaavaan on osoitettu ematilan (tutkittu
maanomistusyksikkdna) alueelle yhteensa 11 rakennuspaikkaa, joista seitseman sijaitsee tassa
muutoksessa tutkittavilla kiinteistoilla.

Kartta alla: Ote Hurissalon osayleiskaavasta (2004), Kartta alla: Ote Ryhéldn osayleiskaavasta (2005),
Sarkijarvi ja Pitkdjarvi. (UUSI SUAINTI) Iso-Vahvonen ja Pajajarvi. (NYKYINEN SIJAINTI)

——

KOHDE 3 Liesjarvi, kiinteistd 623-402-1-12

Nykyisessa kaavassa tilalle on merkitty kaksi lomarakennuspaikkaa (2 RA). Muutoksen tavoitteena on
tarkistaa kaavaan maanomistajan hakeman rakennuskiellon mukainen ratkaisu, jonka tarkoituksena on
ollut poistaa rakennuspaikat yleiskaavasta. Kiinteiston tiedot tarkistetaan mitoitustaulukkoon ajan
tasalle. Rantavydhyke osoitetaan kaavaan merkinnalla M-1.

KOHDE 4 Torikonjarvi, kiinteistd 623-445-13-280

Nykyisessa kaavassa tilalle on merkitty yksi asuinrakennuspaikka (1 AO-1). Muutoksen tavoitteena on
tarkistaa kaavaan poikkeamispaatdksen mukainen ratkaisu, jonka tarkoituksena on poistaa
rakennuspaikka yleiskaavasta. Kyseinen rantarakennusoikeus on siirretty Taajamayleiskaava-alueelle.
Kiinteiston tiedot tarkistettaan mitoitustaulukkoon ajan tasalle. Rantavydhyke osoitetaan kaavaan
merkinnalla M-1.

KOHDE 5 Suuri-Pentinlampi, kiinteist® 623-404-3-57

Nykyisessa kaavassa tilalle on merkitty maatilakeskus ja yksi lomarakennuspaikka (1 AM ja 1 RA).
Muutoksen tavoitteena on tarkistaa kaavaan poikkeamispaatéksen mukainen ratkaisu jolla on siirretty
lomarakennuspaikka kiinteistélla toiseen paikkaan. Uusi sijainti on tilakeskuksen edustalla.

KOHDE 6 Rahijarvi, kiinteistd 623-425-1-61 ja 1-84

Nykyisessa kaavassa tilalla 1-61 on yksi lomarakennuspaikka ja tilalla 1-84 yksi lomarakennuspaikka.
Kaava on ollut lainvoimainen maaraalan 1-84 kaupan toteutuessa. Kauppakirjan mukaan maaraalalle
kuuluu kaksi rantarakennusoikeutta. Tila 1-84 on muodostunut tilasta 1-61, joten kaava tarkistetaan
toteutuneen kaupan mukaiseksi. Tilalle 1-61 ei jaa Rahijarvelle rantarakennusoikeutta, tilan
rantavydhyke osoitetaan kaavassa maa- ja metsatalousalueena (M-1).

Kaavamuutoksen tarkoituksena on siirtda em. perustein yksi rakennusoikeus tilalta 623-425-1-61 tilan
623-425-1-84 alueelle. Tilalla 1-84 on rantaviivaa 160 metrid. Lomarakennuspaikka osoitetaan
kiinteiston pohjoisrajalle, nykyisesta sijainnista sijansa verran eteldan ja se muodostaa 2 RA-korttelialueen
kiinteistolla jo rakentuneen lomarakennuspaikan kanssa.
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KOHDE 7 LAAJENNUS, Pistohiekankangas, useita kiinteistoja
Yleiskaavoittamaton alue litetddn Ryhalan osayleiskaavaan paaosin oikeusvaikutuksettomana M-
alueena. Alue rajautuu Lietvesi-Suur-Saimaan osayleiskaavaan, ja se ei sisalla kaavoitettavaa

rantavyohyketta.
Alueella sijaitsee mm. pienkoneiden kaytdssa oleva lentokentta. Kiinteistd 623-445-16-0 sijaitsee

kantatie 62 valittdmassa laheisyydessa Pistohiekan lavan vieressa ja silld on olemassa mm.
kahvilatoimintaa. Tilalle on rakentunut yhteensa noin 250 k-m?. Kiinteistélle 623-445-16-0 osoitetaan
matkailupalveluiden korttelialue merkinnalld R/500. Padosin laajennusalue osoitetaan merkinnalla M.
Kohdealueelle tarkistetaan maakuntakaavan ohjausvaikutuksesta myds muita kaavamerkintdja, samoin

kuin muullekin kaava-alueelle.

P1-P9 eli POIKKEAMISKOHTEET
Taulukko: Ryhéldn osayleiskaavaan pdivitettavat poikkeamispdatokset.

KOHDE  KIINTEISTO VESISTO MUUTOS
P1 623-425-1-92 Kaitajarvi RA -> AO-1
P2 623-414-1-10 Kaitajarvi RA -> AO-1
P3 623-445-3-28 Torikko RA -> AO-1
P4 623-414-5-8 Torikko RA -> AO-1
P5 623-438-3-120 Mykra RA -> AO-1
Kartta: Kohteet P1-P5 on numeroitu kartalle.
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4.1 Aluevaraukset

Kaavassa aluevarausten sijainnit ja rajaukset on pdivitetty vastaamaan toteutunutta tilannetta
kiinteistdnmuodostus, poikkeamisluvat ja rakentaminen huomioiden. Rakennuspaikkojen siirroissa on
mahdollisuuksien mukaan huomioitu maanomistajien toiveet. Perusteina siirroille on todettu mm.
tieyhteyden vaikea toteuttaminen, heikot rannan virkistyskayttémahdollisuudet seka nykyisen
rakennuspaikan hankala rakennettavuus.

Rakennuspaikkojen siirrot ovat tapahtuneet kiinteiston sisalla tai maanomistajien omistamien
kiinteistdjen (maanomistusyksikkd) valilla. Muutosten tiedot on pdivitetty mitoitustaulukkoon.

4.1.1 Asuminen ja loma-asuminen

Kaavassa on osoitettu ymparivuotisen asumisen rakennuspaikat merkinnalla AO omakotialue ja AO-1
omakotialue, jolle saa sijoittaa myds loma-asuntoja.

Merkinnalla AM on osoitettu maatalouskeskuksen alue, jolle saa sijoittaa myds maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia.

Loma-asuntoalueet ovat merkinndilld RA, RA-1 ja RA-6.

4.1.2 Virkistys ja veneily
Kaavamuutosalueella ei sijaitse veneilyreitteja tai merkittavia virkistysalueita.

4.1.3 Liikenne
Venevalkamat on osoitettu kaavassa merkinnailla LV ja LV-2.

Uusia rakennuspaikkoja muodostettaessa on mahdollisuuksien mukaan kaytettava olemassa olevia
littymia maanteille ja aluevarauksia toteutettaessa on huomioitava liikenneturvallisuustekijat. Kaavaan
lisataan yleismaarays: Uusilta rakennuspaikoilta tulee kdyttdd olemassa olevia paasyteita ja liittymia
maantieverkolle. Jos uusia liittymid on tarpeen tehda, tulee tarvittavien toimenpiteiden selvittdmiseksi
olla yhteydessa tienpitdjdan hyvissd ajoin jo ennen rakennushankkeen kdynnistamista.

4.1.4 Luonnonvarat

EO-merkinnalla kaavassa osoitettuja soran tai hiekan ottoalueita ei ole tarkasteltu tassa muutoksessa.
Merkinnalla on osoitettu Lehmilampi.

EO-1-merkinnalla kaavaan osoitetaan laaja-alaiseen selvitykseen perustuvat kalliokivi- ja
rakennuskiviaineksen ottoon soveltuvat alueet. Merkinnalld osoitetaan maa-aineslain piiriin kuuluvia
kallio- tai rakennuskiviainesten ottamiseen soveltuvia alueita, joiden osalta on selvitetty
luonnonsuojelun tavoitteiden, pohjavedenhankinnan ja maa-ainesten ottotoiminnan yhteensopivuus.
Kaavaan osoitetut kohteet ovat Suolampi 1 ja Suolampi2, molemmat alueet sijaitsevat alueen
keskiosissa, paatieverkon valittémassa laheisyydessa.

Kaavassa on osoitettu pohjaveden ottoon soveltuvat alueet Pistohiekankangas ja Lietniemi. Naiden
rajaukset tarkistetaan kaavaan maakuntakaavassa osoitetun mukaisesti.

4.1.5 Suojelualueet, luonnonymparisto ja kulttuuriperinto

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat harju- ja kallioalueet on osoitettu kaavaan selvitysten
mukaisena rajauksena yleiskaavaan viivamerkinnalld ge. Kaavaan osoitetut valtakunnallisesti arvokkaat
kallioalueet ovat Kataisenvuori ja Avokidanniemi — Kuurovuori. Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita harjualueita alueella ovat Vuolteenjarvi, Pistohiekka, Iso-Kuokkajarvi ja Suurharju. Maa-
ainestenotto on merkinnan osoittamalla alueella kiellettya lukuun ottamatta kotitarveottoa, koska
ottamisesta aiheutuu maa-aineslain 3.1 §:n mukaisia seurauksia.
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Merkinnalla “nat” on osoitettu Natura 2000 — verkostoon kuuluvat alueet.

Perustetut suojelualueet on osoitettu kaavaan merkinndlla SL. Luonnonsuojelualueita alueella ovat
Luonteri, Sielusenmaki, Virstasaariensalmi, Kalattomanharjun luonnonsuojelualue, Jokelankankaan
suojelualue ja Korkeakankaan luonnonsuojelualue.

Luonnoltaan arvokkaiksi todetut kohteet ovat kaavassa merkinnalla MY-1.

Yleiskaavassa on osoitettu arvokkaat maisema-alueet merkinnalla ma. Maakuntakaavan
ohjausvaikutuksesta tarkistetaan maakunnallisesti arvokkaiden Pirttimden taistelupaikan seka Hamulan
maisema-alueiden rajaukset yleiskaavassa.

Yleiskaavassa on osoitettu tiedossa olevat kiintedt muinaisjadnndkset kohdemerkinnalla sm
muinaismuistokohde. Osayleiskaavassa on kohteiden tiedot ajan tasalla. Kaavaan liitettavalla alueella
sijaitsee Pistohiekka A, B ja C muinaismuistokohteet, jotka merkitdaan kaavaan (sm).

4.1.6 Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet

Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet rantavydhykkeelld on osoitettu merkinnalld M-1. Suurin osa
sisdmaasta on oikeusvaikutuksetonta M-aluetta.

Merkinnalla MY-1 on osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.
Alueelle ei saa rakentaa eika silta saa ottaa maa-aineksia.

4.1.7 Vesialueet
Vesialueet on osoitettu omalla merkinnallaan (W).
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5. Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi on laadittu siten, etta kaikki kaavassa osoitetut alueet tulevat toteutumaan.
Kaavan vaikutukset voimassa olevaan kaavaan verrattuna eivat tule merkittavasti muuttumaan, koska
tehtavat muutokset koskevat padosin yksittaisia rakennuspaikkoja eri puolilla kuntaa ja muutokset
tehdaan voimassa olevan kaavan periaatteiden mukaisesti.

Kaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumisen ja
seuraavien ominaisuuksien osalta:

* Ymparistdvaikutukset (pintavedet, luonto, eldimistd, maisema ja Natura-alueet)

» Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen

» Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

5.1 Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti huomioidaan olemassa olevien rakenteiden
hyédyntaminen, ilmastonmuutokseen sopeutuminen, poikkeuksellisten rankkasateiden ja myrskyjen
aiheuttamat ongelmat, alueen soveltuminen rakentamiseen, arvokkaiden luontokohteiden
sailyttdminen, kulttuuriperint®, virkistyskayttd seka pinta- ja pohjavesien laadun turvaaminen seka
Vuoksen vesistdalueen huomioiminen erityisen merkittavana aluekokonaisuutena.

Toimiva aluerakenne

Padosa kohteista on saavutettavissa olemassa olevien tieyhteyksien kautta. Siirretyt rakennuspaikat on
osoitettu ensisijaisesti olemassa olevan rakenteen yhteyteen, jolloin rantarakentamisen alueet
muodostavat tarkoituksenmukaisia kokonaisuuksia. Kayttotarkoituksen muutoksella voidaan
mahdollistaa ympdrivuotinen asuminen sellaisilla rantarakennuspaikoilla, jotka ovat arjessa kaytettavien
palveluiden seka pelastuslaitoksen toiminnan saavutettavissa. Tehtavat muutokset eivat merkittavasti
muuta aluerakennetta kokonaisuutena. Rakentamisen maarda ja laatua ohjataan kaavamaarayksilla.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Yleiskaavan muutoksella ei ole mainittavia yhdyskuntarakennetta hajauttavia vaikutuksia verrattuna
voimassa olevaan yleiskaavaan ja toteutuneeseen rakennuskantaan. Rakentamisen maara ja yleinen
sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa pysyvat entisen kaltaisina.

Muutoksissa ei osoiteta rantarakentamisen alueille sellaisia toimintoja, jotka poikkeavat merkittavasti
nykyisesta kayttdtarkoituksesta. Rakennusten sijoittelua maastossa ohjaa kaavan lisaksi kunnan
rakennusjarjestys, jossa maarataan mm. rantamaisemaan ja luonnonymparistédn kohdistuvien
vaikutusten osalta seka rantarakentamisen vaadituista etdisyyksista keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot ja luonnonperintdkohteet seka
muinaismuistorekisterin kohteet/alueet on huomioitu kaavasuunnittelussa ja osoitettu ajantasaisen
tiedon mukaisesti omilla merkinnaéilldan yleiskaavassa.

Pohjavesialueet on osoitettu osayleiskaavaan ajantasaisen tiedon mukaisesti. Kaavamuutoksella ei
osoiteta uutta rakentamista pohjavesialueelle.

5.2 Yhdyskuntarakenne ja liikenne

Rakennusoikeuden siirrossa maanomistajan tilan sisalla tai tilalta toiselle seka kayttdtarkoituksen
muutoksessa vaihtoehtoisesti vakituiseen asumiseen on huomioitu kohteen saavutettavuus olemassa
olevan tieverkon kautta ja sijoittuminen alueille, joilla on olemassa olevaa rakentamista. Rakentamisen
maara ja yleinen sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa pysyvat entisen kaltaisina.

Nykyinen tieverkko palvelee muutosalueiden vakituisen ja loma-asumisen tarpeita. Muutoksia yleiseen
tieverkkoon ei ole tarvetta kaavan perusteella tehda. Rakennuspaikkoja muodostettaessa on
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mahdollisuuksien mukaan kaytettdva olemassa olevia liittymia maanteille. Tienpitdjan kanssa tulisi
neuvotella hyvissa ajoin uuden littyman sijainnista tai liittyman kayttétarkoituksen muutoksesta.

5.3 Ymparisto

Maa- ja kalliopera

Maa- ja kallioperaan kohdistuvat muutokset aiheutuvat kaavaa toteutettaessa uusien rakennusten ja
teiden rakentamisen osalta. Arvokkaat geologiset muodostumat on osoitettu kaavaan omalla
merkinnalldan. Maa-ainesten ottoon varatut ja maa-ainesten ottoon soveltuvat alueet on osoitettu
kaavassa omalla merkinnallaan.

Vesien laatu

Suunnittelualueen veden laatuun merkittdvimmin vaikuttaa ylapuolisen vesiston tilanne. Kunnan
rakennusjarjestys ohjaa kiinteistdjen vesihuoltoa ja jatevesien kasittelya, joten kaavamuutoksesta ei
kohdistu veden laatuun merkittavia vaikutuksia.

Rakennettu ymparisto
Rantarakentamista kasittelevilla muutosalueilla ei sijaitse kulttuuriperintdkohteita.

Luonnonymparisto, lajistot ja maisema
Muutoksilla ei ole vaikutusta Ristiina-Hurissalo tienvarsimaisemaan, vaikka sijaitsevat merkinnan
osoittamalla alueella. Rakennuspaikat eivat sijaitse avoimilla alueilla ja siirtyvat muutoksella vain vahan.

llma ja ilmasto
Vaikutukset ilmanlaatuun ja ilmastoon ovat vaikutukseltaan kokonaisuudessaan vahaisia.

5.4 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksessa tehdyilla rakennuspaikkojen siirroilla ja alueiden kayttdtarkoituksen muutoksilla on
vahaisia vaikutuksia alueen rakenteen muutokseen. Kokonaisuutena muutokset ovat kaava-alueella
merkitykseltdan hyvin pienia ja siksi alueen vaestdmadraan ei kohdistu mainittavaa vaikutusta.
Kaavamuutos ei heikenna virkistyskdyttémahdollisuuksia alueella. Vaikutukset elinoloihin ja
viihtyvyyteen kohdistuvat selkeimmin asumiseen, toiminnallisuuteen ja koettuun ymparistéon.
Rakennuspaikkojen siirroilla ja kayttotarkoituksen muutoksilla edistetdan asukkaiden viihtyvyytta ja
elinoloja.

Yleiskaavan toteuttamisen kustannukset eivat mainittavasti muutu verrattuna voimassa olevaan
yleiskaavaan. Kayttotarkoituksen muutokset vakituiseen asumiseen voivat aiheuttaa kunnalle valillisia
kustannusvaikutuksia mm. palvelujen ja kuljetusten jarjestamisesta, ja vastaavasti mahdollisia tuloja
verotuksen muodossa.
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6. Yleiskaavan toteuttaminen

Osayleiskaavan muutos laaditaan maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana oikeusvaikutteisena
yleiskaavana. Rantavyohykkeen ulkopuolella maa- ja metsatalousvaltainen alue (M) on padsaantoisesti
oikeusvaikutukseton. Rakennuspaikkojen tulee sijoittua kaavassa osoitettujen aluevarausten
mukaisesti, mutta yleiskaavan yleispiirteisyydesta ja mittakaavasta johtuen rakennusten tarkempi
sijainti tarkastellaan rakennuslupamenettelyssa. Rakentamista ohjaavat yleiskaavan maaraykset.
Alueella on voimassa myds rakennusjarjestyksen maaraykset niilta osin, kun ne eivat ole ristiriidassa
yleiskaavan madrdysten kanssa.

Rakennuspaikkoja muodostettaessa on mahdollisuuksien mukaan kaytettava olemassa olevia liittymia
maanteille. Tienpitajan kanssa tulee neuvotella hyvissa ajoin uuden liittyman sijainnista tai littyman
kayttdtarkoituksen muutoksesta.
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7. Suunnitteluvaiheet
Osayleiskaavan tarkistaminen on tullut vireille kaavoituskatsauksella 9.1.2018.

Loppukesalla 2018 on tehty maastotarkastelut ja luontoselvitys muutoskohteissa. Muutoksen
luonnosaineisto on valmistunut kevaalla 2019.

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy

Juvalla 3.5.2019

Miia Blom Henna Arkko
maankayttomestari kaavoitusinsin®ori
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