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Ymparistotekninen lautakunta, § 95,22.09.2021
Kaupunginhallitus, § 267,23.11.2021
Kaupunginvaltuusto, § 102, 13.12.2021

§102

Asemakaavan muutos ja sitovat tonttijaot Lehtikankaan koulun alue

KAJDno-2019-1414

Ymparistotekninen lautakunta, 22.09.2021, § 95

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Riitta Korhonen
riitta.i.korhonen@kajaani.fi
Kaavasuunnittelija

1 EHDOTUS Lehtikankaan koulun alueen asemakaava 09092021
2 EHDOTUS Lehtikankaan koulun alueen asemakaavaselostus 09092021

Asemakaavan muutos kaupunginosa 5 Lehtikangas kortteli 100 seka virkistys- ja
katualuetta seka sitovat tonttijaot.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupungin ydinkeskustasta kaksi kilometria kaakkoon
Lehtikankaan kaupunginosassa Kapykadun ja Rinnekadun kulmassa.
Suunnittelualueeseen kuuluu entisen Lehtikankaan koulun tontin lisaksi tonttia
ymparoivaa puistoaluetta ja osa Rinnekadun ja Kapykadun katualuetta. Alueen laajuus
on 9,8 ha, josta lahes puolet on puistoaluetta.

Tavoite on muuttaa koulukaytdsta poistunut tontti asuinkayttoéon ja ajantasaistaa
vanhat puiston kaavamerkinnat ja maaraykset. Tavoite on lisata kaupungin
pientalotonttitarjontaa, eheyttaa kaupunkirakennetta asuinalueena ja huomioida
kavely- ja pyorailyvaylien seka lahivirkistysalueiden yhtendisyys. Lisaksi tavoitteena on
ottaa huomioon ilmaston muutoksen vaikutuksia.

Asemakaavahankkeen vireilletulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla
13.12.2019 ja Koti-Kajaani -lehdessa 14.12.2019. Kaavaehdotuksen laati
ymparistoteknisen toimialan maankaytto-, suunnittelu- ja viranomaistulosalueen
Kaavoitus ja aluesuunnittelu -yksikkd osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.

Asemakaavahanketta varten tehtiin Koulutontin luontoselvitys ja meluselvitys.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 20.5. - 18.6.2021. Nahtavilldoloaikana kaavaluonnoksesta
jarjestettiin sahkoinen yleisétilaisuus Teams-sovelluksen avulla 25.5.2021.
Yleisétilaisuudessa esiteltiin kaavan lahtotietoja ja kaavaa, minka jalkeen oli
keskustelua mm. alueen rakentamistavasta ja -maarayksista. Nahtavillaoloaikana
kaavaluonnoksesta saatiin Kainuun sote/ Ymparistoterveydenhuollon ja Sahkoyhtio
Kajave Oy:n lausunnot seka mielipiteet kaupungin palautepalvelun palautteena ja
sahkopostitse.
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Kainuun sote/ Ymparistoterveydenhuollon lausunnossa ei ollut huomautettavaa
asemakaavaluonnokseen. Ymparistoterveydenhuollon lausunnon mukaan “kaavassa
ja siihen liittyvissé mdaréyksissé on otettu huomioon ympdristéterveyteen liittyvat asiat,
kuten esimerkiksi arvioimalla meluntorjuntatarve liikennemelun vuoksi”.

Sahkdyhtio Kajave Oy huomautti olemassa olevista maakaapeleista, jotka leikkaavat
hieman tontteja. Lisaksi Kajave Oy varautuu uudella puistomuuntajalla
kaavamuutokseen. Luonnosvaiheen jalkeen kaavakarttaan lisattiin 10 kv maakaapelin
johtovaraus kahden tontin osalle ja muuntaja -merkinnat olemassa olevalle ja uudelle
puistomuuntajalle. Kahta tonttia leikkaavat 0,4 kV maakaapeleille ei ole kaavassa
johtovarauksia, silla ne vaikeuttaisivat tonttien kayttda ja rakentamista. Maakaapelit
on poistettava tai siirrettava tonteilta ennen tonttien luovuttamista rakentajille. Yleisiin
maarayksiin lisattiin: Tonteilla 5-226-(8-9) maakaapelit on poistettava/siirrettavé ennen
rakennushankkeen aloittamista.

Kaupungin palautepalvelun palaute ja sahkdpostin mielipide koskivat molemmat
kaavaluonnoksen mitoitusta, joka mielipiteen mukaan pitaisi olla tiiviimpi ja tontit
pienempiad. Liitteena oli oma esitys alueen tiiviimmasta rakentamisesta. Esityksen
mukaan tontit ovat kiinni Rinnekatuun saakka ja Rinnekatua kaventamalla kadusta
saisi kaupunkimaisemman puistokadun. Vastineessa todetaan, etta esitys on
mielenkiintoinen ympyrdiden ja kaarevan muotokielen ansiosta, mutta esityksessa ei
ole otettu huomioon alueen Iahtékohtia kuten rinteen maaston muotoja,
kaukoldmpo- ja sahkojohtoverkkoa, eika liikennemelua, joka rajoittaa tonttien
sijoittelua melulahteen lahelle. Myds puistoalueen katkeaminen rikkoo puiston
yhtendisyyden ja autojen lapiajomahdollisuus lisdisi tarpeettomasti liikennetta alueella.

Luonnosvaiheen jalkeen kaavakarttaan on tehty tarkennuksia: kaavamerkinnat et, ja
on yhdistetty merkinnalla et-jd, ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa varten varattu
alueen osa, jolle saa sijoittaa jdtteiden yhteiskerdysastioita. Myos merkinta emt on
yhdenmukaistettu ja korvattu merkinnalla et-m, alueen osa, jolle saa sijoittaa
yhdyskuntateknisid laitteita, maston ja siihen liittyvié tukiasematiloja. Kaava-alueelle
laadittiin rakennustapaohje ja kaavakarttaan lisattiin merkinta rto, merkintd osoittaa,
ettd alueelle on laadittu rakennustapaohje. Alleviivattu merkinté osoittaa, ettd médrdysta
on noudatettava ehdottomasti. Erillispientalokortteleiden rakennusalat tarkistettiin
mahdollistamaan joustavammin asuin- ja talousrakennusten rakentamisen.
Rinnemaastoisen korttelin 228 talousrakennuksen rakennusalalle lisattiin
kerrosluvuksi I. Lisaksi yleisiin maarayksiin lisattiin: “Kortteleissa 226 ja 228 autokatoksia
tai -talleja saa sijoittaa kadunpuoleisen rakennusalan takaosaan tai talousrakennuksen
rakennusalalle.” Yleisiin maarayksiin lisattiin myds kiertotalous “Alueen suunnittelussa
on huomioitava kiertotalouden tavoitteita, kuten jakamisen palvelut ja vertaisvuokraus,
purku- ja rakennusmateriaalien kierrdtys, viher- ja puutarhajdtteiden paikallinen késittely
ja alueella syntyvien maamassojen kierrdtys.”

Asemakaavalla muodostuu puretun koulun tontille kolme erillispientalojen
korttelialuetta (AO) ja asuinpientalojen tontti (AP) uuden tonttikadun, Kaarnakadun
varteen. Asuinkorttelit rajoittuvat puistoalueeseen ja liittyvat luontevasti ymparoivaan
asutukseen. Asuinkortteleiden ala on yhteensa 2,3 hehtaaria. Rakennusoikeutta
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tonteilla on yhteensa 5679 k-m2. Suurin osa erillispientalojen tonteista on 960 m?

kokoisia ja rakennusoikeus tontilla 240 k-m?, kun kaava-alueen kortteleiden
tehokkuusluku e= 0,25. Lehtikankaan alueen tontit ovat vastaavaa tonttikokoa.
Erillispientalotontteja muodostuu 20 ja asuinpientalojen tontille on mahdollista
rakentaa useita erillispientaloja, kytkettyja pientaloja tai rivitaloja. Yksikerroksiset
asuinrakennukset rajaavat katualueen muodostaen alueelle yhtenaisen katutilan ja
rakennusten rytmi luo oman identiteetin alueelle.

Puistoalue laajenee 1,52 hehtaaria entiselle koulutontille ja puisto nimetaan
Kaarnapuistoksi. Puistossa on yhtenaiset aluevaraukset olemassa oleville jalankululle

ja pyorailylle, myymala/ liikerakennukselle (30 k-m?), tietoliikenteen tukiasemalle,
leikkikentalle seka uuden asuinalueen jatteen kierratysalueelle. Rinnekadun ja
Kapykadun liikenne aiheuttavat kaava-alueelle liikennemelua, joka on otettu
huomioon asuinkortteleiden sijoittelussa. Suurin osa alueen kavely- ja pyorailyvaylista
sailyvat, vaikkakin joidenkin reittia hieman siirretaan.

Yritysvaikutukset:

Tama asemakaavan muutos mahdollistaa rakentamishankkeiden aloittamisen
asemakaavan voimaantulon jalkeen. Asuinkortteleissa on mahdollista pienimuotoinen
ymparistohairioita aiheuttamaton palvelu- ja yritystoiminta, kuten kampaamo,
tilitoimisto tms.

Asemakaavaluonnos toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
Kainuun maakuntakaavan linjauksia ja on Kajaanin keskustaajama 2035
osayleiskaavan mukainen. Maankayttopoliittisen ohjelman kaavoitusohjelmassa 2019-
2022 Lehtikankaan koulun alue on valittu yhdeksi Kajaanin keskustaajaman uudeksi
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi.

[Imastonmuutoksen vaatimuksiin vastataan sijoittamalla uusi asuinalue olevan
kaupunkirakenteen sisaan, jossa se on olevan kavely- ja pyordilyvaylien ja
joukkoliikenteen verkoston varrella. Alueelle muodostuu suhteellisen tiivis rakenne ja
yhtendisen puistoalueen sdilyminen edistaa hulevesien hallintaa. Hyva mikroilmasto
on mahdollista luoda korttelitason ja rakennusten suunnittelulla seka sailyttamalla
olevaa puustoa. Kaukoldammaén, maalammaon ja uusiutuvien energialdhteiden kayttéa
seka kiertotalouden tavoitteita pyritaan edistamaan. Liikennemeluhaittaa pyritaan
vahentamaan sijoittamalla asuinkorttelit riittavan etaalle meluldhteesta.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvaksyy

kaupunginvaltuusto. Asemakaavan toteuttaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2022.
Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua voimaan ja kun uusi
kunnallistekniikka on valmis.

Oheisliite 3D -havainnekuvat

Kaavamateriaalia on esilla kaupungin verkkosivuilla https://www.kajaani.fi/asuminen-
ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat-2/lehtikankaan-
koulun-alue/.
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Lisatietoja asiasta antaa kaavasuunnittelija Riitta Korhonen,
puh. 044-7100 455 tai etunimi.i.sukunimi@kajaani.fi.

Ehdotus
Esittelija: Jussi Heikkinen

Ymparistotekninen lautakunta asettaa julkisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi
asemakaavan muutoksen kaupunginosa 5 Lehtikangas kortteli 100 seka virkistys- ja
katualuetta seka sitovat tonttijaot tonteille 5-226-(1-9), 5-227-(1-8) seka 5-228-(1-4).
(Lehtikankaan koulun alue)

Paatos

Hyvaksyi.

Kaupunginhallitus, 23.11.2021, § 267

Valmistelijat / lisatiedot:
Riitta Korhonen
riitta.i.korhonen@kajaani.fi
Kaavasuunnittelija

Liitteet
1 Liite KH EHDOTUS Lehtikankaan koulun alue 05112021
2 Liite KH EHDOTUS Lehtikankaan koulun alue selostus liitteineen
3 Liite Rakennustapaohje Lehtikankaan koulun alue
4 Liite Lehtikankaan koulun alueen sitovat tonttijakokartat

Oheismateriaali
1 Oheisliite 3D -havainnekuvat

Ehdotus asemakaavan muutokseksi ja sitoviksi tonttijaoksi on ollut julkisesti
nahtavana 30.9. - 29.10.2021. Kaavaehdotukseen jatettiin yksi kirjallinen muistutus.

Lehtikankaan asukasyhdistys ry esitti muistutuksessaan, etta alue on liian tiivis,
asuintalotontteja tulisi vahentaa ja alueen keskelle lisata yhteisalue leikkipuistolle
taukotupineen. Rakennuskustannukset esitetaan jyvitettavaksi tonttien vuokraajille
tontinluovutusehdoissa. Lisaksi muistutuksessa epadilladn uusien asuinalueiden
tarvetta, mikali vaestdéennusteet toteutuvat. Vastineessa todetaan, etta kaupunki
pyrkii tiiviiseen ja kustannustehokkaaseen kaupunkirakenteeseen ja kaupungin
tonttipolitiikka on varautua monipuoliseen tonttitarjontaan eri kaupunginosissa
pitkalla aikavalilla. Kaupungin veto- ja pitovoima vahvistuu, kun tarjotaan hyvia
rakennuspaikkoja uusien asuintalojen rakentajille. Asemakaavaehdotuksen tonttikoko
vastaa muun Lehtikankaan alueen tonttikokoa ja uudisrakentamiselle on Kajaanin
kaupunkialueella kysyntaa. Kaavaehdotuksen lahipuistossa sijaitsee Koulukujan
leikkipuisto, joka on ehdotuksessa varattu leikkikenttaa varten. Lisaksi viereisen
Lehtikankaan monitoimitalon alueella on uusi ja monipuolinen ulkoleikkialue.
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Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen asemakaavakartan Yleisiin maarayksiin on lisatty
maarays: “Tonteilla 5-227-(1-5) on tdyttéjd. Maaperd on tutkittava ja tarvittaessa
puhdistettava.” Lisaksi on teknisena korjauksena muutettu kaavakartan maarayksen
mukainen leikkikentan rajaus ohjeelliseksi seka talousrakennusten rakennusalaa on
kavennettu ja maakaapelivarausta vastaavasti levennetty. Rakennustapaohjeeseen on
lisatty kuva rakennuksen sovittamisesta maastoon ja havainnekuva.

Kaavaehdotusta ei ole olennaisesti muutettu, joten uudelleen nahtaville asettaminen
ei ole tarpeen.

Kaavamateriaalia on esilld kaupungin verkkosivuilla https://www.kajaani.fi/asuminen-
ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat-2/lehtikankaan-
koulun-alue/.

Ehdotus
Esittelija: Jari Tolonen

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen kaupunginosa 5 Lehtikangas kortteli 100 seka virkistys- ja
katualuetta seka sitovat tonttijaot tonteille 5-226-(1-9), 5-227-(1-8) seka 5-228-(1-4).
(Lehtikankaan koulun alue).

Paatos

Hyvaksyi.

Kaavasuunnittelija Riitta Korhonen oli lasna kokouksessa asian esittelyn ajan.

Kaupunginvaltuusto, 13.12.2021, § 102

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Riitta Korhonen
riitta.i.korhonen@kajaani.fi
Kaavasuunnittelija

1 Liite KH EHDOTUS Lehtikankaan koulun alue 05112021
2 Liite Lopullinen selostus liitteineen Kv 13.12.2021

Ehdotus

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen kaupunginosa 5 Lehtikangas kortteli 100 seka virkistys- ja
katualuetta seka sitovat tonttijaot tonteille 5-226-(1-9), 5-227-(1-8) seka 5-228-(1-4).
(Lehtikankaan koulun alue).

Paatos
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Hyvaksyi.
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Paatos on julkaistu Kajaanin kaupungin verkkosivuilla 17.12.2021.

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta laaditun otteen
oikeaksi todistaa

Kajaanissa 17.12.2021

Tuija Aarnio
poytakirjanpitaja

Tama on paatoksen virallinen tiedoksianto.
Paatds annettu sahkoisesti tiedoksi 17.12.2021.
Valitusaika paattyy 24.1.2022 Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tiedoksianto asianosaiselle
Ote
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Kunnallisvalitus
8102

Kunnallisvalitusohje
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se,

- johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen

- elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

- maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa ositetulla maankaytélla on
vaikutusta.

- rekisterdity paikallisella tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kaavan hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen kaikkien valitukseen
oikeutettujen tietoon silloin, kun paatdksen sisaltava poytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta
- paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
- paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa, tai
- paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista.
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Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle. Virka-aika on klo 8.00-
15.00.

Postiosoite: PL 189, 90101 OULU

Kayntiosoite: Isokatu 4, OULU
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42841

Puhelinnumero: 029 56 42800

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet .

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
- paatoés, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paattkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi, seka

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on
joku muu henkil9, valituksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat
yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena
viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkdista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tadydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava
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- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,

- todistus siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta seka

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valituksista perittavat maksut

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan peritaan oikeudenkayntimaksuja ja
hakemusmaksuja korvauksena asian kasittelysta ja suoritetuista toimenpiteista

hallinto-oikeudessa 250 euroa, ellei valittaja edelld mainitun lain 7 8:n nojalla vapaudu
maksuvelvollisuudesta.
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