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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIVISTELMA

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupungin ydinkeskustasta kaksi kilometria kaak-
koon Lehtikankaan kaupunginosassa Kapykadun ja Rinnekadun kulmassa.
Suunnittelualueeseen kuuluu entisen Lehtikankaan koulun tontin lisaksi tonttia
ymparoivaa puistoaluetta ja osa Rinnekadun ja Kapykadun katualuetta. Alu-
een laajuus on 9,8 ha, josta lahes puolet on puistoaluetta.

Tavoite on muuttaa koulukaytdsta poistunut tontti asuinkayttéon ja ajantasais-
taa vanhat puiston kaavamerkinnat ja maaraykset. Tavoite on lisata kaupun-
gin pientalotonttitarjontaa, eheyttaa kaupunkirakennetta asuinalueena ja huo-
mioida kavely- ja pyorailyvaylien seka lahivirkistysalueiden yhtenaisyys. Li-
saksi tavoitteena on ottaa huomioon ilmaston muutoksen vaikutuksia.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla
13.12.2019 ja Koti-Kajaani -lehdessa 14.12.2019. Kaavaehdotuksen laati ym-
paristdteknisen toimialan maankaytté-, suunnittelu- ja viranomaistulosalueen
Kaavoitus ja aluesuunnittelu -yksikko osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.

Asemakaavahanketta varten tehtiin Koulutontin luontoselvitys ja meluselvitys.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 20.5. - 18.6.2021. Nahtavilla oloaikana kaavaluon-
noksesta jarjestettiin sahkoinen yleisoétilaisuus Teams-sovelluksen avulla
25.5.2021. Yleisdtilaisuudessa esiteltiin kaavan lahtétietoja ja kaavaa, minka
jalkeen oli keskustelua mm. alueen rakentamistavasta ja -maarayksista. Nah-
tavilldoloaikana kaavaluonnoksesta saatiin Kainuun sote/ Ymparistotervey-
denhuollon ja Sahkoyhtid Kajave Oy:n lausunnot seka mielipiteet kaupungin
palautepalvelun palautteena ja sdhkdpostitse.

Kainuun sote/ Ymparistoterveydenhuollon lausunnossa ei ollut huomautettavaa
asemakaavaluonnokseen. Ymparistoterveydenhuollon lausunnon mukaan
"kaavassa ja siihen liittyvissd méérayksissé on otettu huomioon ympaéaristoter-
veyteen liittyvét asiat, kuten esimerkiksi arvioimalla meluntorjuntatarve lilkkenne-
melun vuoKsr.

Sahkdyhtidé Kajave Oy huomautti olemassa olevista maakaapeleista, jotka leik-
kaavat hieman tontteja. Lisaksi Kajave Oy varautuu uudella puistomuuntajalla
kaavamuutokseen. Luonnosvaiheen jalkeen kaavakarttaan lisattiin 10 kv maa-
kaapelin johtovaraus kahden tontin osalle ja muuntaja -merkinnat olemassa ole-
valle ja uudelle puistomuuntajalle. Kahta tonttia leikkaavat 0,4 kV maakaape-
leille ei ole kaavassa johtovarauksia, silla ne vaikeuttaisivat tonttien kayttéa ja
rakentamista. Maakaapelit on poistettava tai siirrettava tonteilta ennen tonttien
luovuttamista rakentajille. Yleisiin maarayksiin lisattiin: Tonteilla 5-226-(8-9)
maakaapelit on poistettava/siirrettdva ennen rakennushankkeen aloittamista.
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Kaupungin palautepalvelun palaute ja sahkdpostin mielipide koskivat molem-
mat kaavaluonnoksen mitoitusta, joka mielipiteen mukaan pitaisi olla tiiviimpi ja
tontit pienempia. Liitteena oli oma esitys alueen tiivimmasta rakentamisesta.
Esityksen mukaan tontit ovat kiinni Rinnekatuun saakka ja Rinnekatua kaven-
tamalla kadusta saisi kaupunkimaisemman puistokadun. Vastineessa todetaan,
ettd esitys on mielenkiintoinen ympyrdiden ja kaarevan muotokielen ansiosta,
mutta esityksessa ei ole otettu huomioon alueen lahtdkohtia kuten rinteen
maaston muotoja, kaukolampo- ja sahkdjohtoverkkoa, eika likennemelua, joka
rajoittaa tonttien sijoittelua melulahteen Iahelle. Myds puistoalueen katkeami-
nen rikkoo puiston yhtenaisyyden ja autojen lapiajomahdollisuus lisaisi tarpeet-
tomasti liikennetta alueella.

Luonnosvaiheen jalkeen kaavakarttaan on tehty tarkennuksia: kaavamerkinnat
et, ja on yhdistetty merkinnalla et-ja, ohjeellinen yhdyskuntateknisté huoltoa var-
ten varattu alueen osa, jolle saa sijoittaa jétteiden yhteiskerédysastioita. Myos
merkintd emt on yhdenmukaistettu ja korvattu merkinnalla et-m, alueen osa,
Jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisiéa laitteita, maston ja siihen liittyvié tukiase-
matiloja. Kaava-alueelle laadittiin rakennustapaohje ja kaavakarttaan lisattiin
merkintd rfo, merkinté osoittaa, ettd alueelle on laadittu rakennustapaohje. Al-
leviivattu merkinté osoittaa, ettd mééraysta on noudatettava ehdottomasti. Eril-
lispientalokortteleiden rakennusalat tarkistettiin mahdollistamaan joustavammin
asuin- ja talousrakennusten rakentamisen. Rinnemaastoisen korttelin 228 ta-
lousrakennuksen rakennusalalle lisattiin kerrosluvuksi I. Liséksi yleisiin maara-
yksiin lisattiin: "Kortteleissa 226 ja 228 autokatoksia tai -talleja saa sijoittaa ka-
dunpuoleisen rakennusalan takaosaan tai talousrakennuksen rakennusalalle.”
Yleisiin maarayksiin lisattiin myos kiertotalous “"Alueen suunnittelussa on huo-
mioitava kiertotalouden tavoitteita, kuten jakamisen palvelut ja vertaisvuokraus,
purku- ja rakennusmateriaalien kierrétys, viher- ja puutarhajétteiden paikallinen
késittely ja alueella syntyvien maamassojen kierrétys.”

Asemakaavalla muodostuu puretun koulun tontille kolme erillispientalojen kort-
telialuetta (AO) ja asuinpientalojen tontti (AP) uuden tonttikadun, Kaarnakadun
varteen. Asuinkorttelit rajoittuvat puistoalueeseen ja liittyvat luontevasti ympa-
roivaan asutukseen. Asuinkortteleiden ala on yhteensa 2,3 hehtaaria. Raken-
nusoikeutta tonteilla on yhteensa 5679 k-m2. Suurin osa erillispientalojen ton-
teista on 960 m? kokoisia ja rakennusoikeus tontilla 240 k-m?, kun kaava-alu-
een kortteleiden tehokkuusluku e= 0,25. Lehtikankaan alueen tontit ovat vas-
taavaa tonttikokoa. Erillispientalotontteja muodostuu 20 ja asuinpientalojen
tontille on mahdollista rakentaa useita erillispientaloja, kytkettyja pientaloja tai
rivitaloja. Yksikerroksiset asuinrakennukset rajaavat katualueen muodostaen
alueelle yhtenaisen katutilan ja rakennusten rytmi luo oman identiteetin alu-
eelle.

Puistoalue laajenee 1,52 hehtaaria entiselle koulutontille ja puisto nimetaan

Kaarnapuistoksi. Puistossa on yhtenaiset aluevaraukset olemassa oleville ja-
lankululle ja pyorailylle, myymala/ liikerakennukselle (30 k-m?), tietoliikenteen
tukiasemalle, leikkikentalle seka uuden asuinalueen jatteen kierratysalueelle.
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Rinnekadun ja Kapykadun liikenne aiheuttavat kaava-alueelle likennemelua,
joka on otettu huomioon asuinkortteleiden sijoittelussa. Suurin osa alueen ka-
vely- ja pyorailyvaylista sailyvat, vaikkakin joidenkin reittia hieman siirretaan.

Yritysvaikutukset:

Tama asemakaavan muutos mahdollistaa rakentamishankkeiden aloittamisen
kaavan voimaantulon jalkeen. Asuinkortteleissa on mahdollista pienimuotoi-
nen ymparistohairidita aiheuttamaton palvelu- ja yritystoiminta, kuten kam-
paamo, tilitoimisto tms.

Asemakaavaluonnos toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
Kainuun maakuntakaavan linjauksia ja on Kajaanin keskustaajama 2035
osayleiskaavan mukainen. Maankayttdpoliittisen ohjelman kaavoitusohjel-
massa 2019-2022 Lehtikankaan koulun alue on valittu yhdeksi Kajaanin kes-
kustaajaman uudeksi pientalovaltaiseksi asuinalueeksi.

liImastonmuutoksen vaatimuksiin vastataan sijoittamalla uusi asuinalue olevan
kaupunkirakenteen sisaan, jossa se on olevan kavely- ja pyorailyvaylien ja
joukkoliikenteen verkoston varrella. Alueelle muodostuu suhteellisen tiivis ra-
kenne ja yhtenaisen puistoalueen sailyminen edistaa hulevesien hallintaa.
Hyva mikroilmasto on mahdollista luoda korttelitason ja rakennusten suunnit-
telulla seka sailyttdmalla olevaa puustoa. Kaukolammaon, maalammon ja uu-
siutuvien energialahteiden kayttda seka kiertotalouden tavoitteita pyritaan
edistdmaan. Liikennemeluhaittaa pyritdan vahentamaan sijoittamalla asuin-
korttelit riittavan etaalle melulahteesta.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Asemakaavan toteuttaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2022. Alueelle voi-
daan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua voimaan ja kun uusi kunnallis-
tekniikka on valmis.
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LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupungin ydinkeskustasta kaksi kilometria kaak-
koon Lehtikankaan kaupunginosassa Kapykadun ja Rinnekadun kulmassa.
Suunnittelualueeseen kuuluu entisen Lehtikankaan koulun tontin liséksi tonttia
ympardivaa puistoaluetta ja osa Rinnekadun ja Kapykadun katualuetta. Alu-
een laajuus on 9,8 ha, josta lahes puolet on puistoaluetta.

Aluetta rajaa pohjoisessa Makikadun ja Ylakadun 1950-luvulla rakennettu
omakotitaloalue ja Naavatien 1960-luvulla rakennettu omakoti- ja rivitaloalue.
Idassa aluetta rajaa Kapykadun takana rivitaloalue, etelassa Rinnekadun li-
saksi Metsokadun 1960-luvulla rakennettu kerrostaloalue ja siihen liittyva pieni
puisto. Lannessa aluetta rajaa uusi Lehtikankaan monitoimitalo, Koulukujan
1970-luvulla rakennettu kerrostaloalue ja pieni kaista Naavapuistoa.

Luonnonymparisto

Puretun koulun tontti on suurimmaksi osaksi tasaista hiekka- ja sorakenttaa,
jota havupuut reunustavat. Tontin lansiosassa ja puistoalueella maasto laskee
jyrkasti Rinnekadulle pain. Puretun tontin ja uuden monitoimitalon valinen alue
on paaosin kuusivaltaista metsaa, joka muuttuu pohjoisosassa mantyval-
taiseksi. Alue nousee kohti pohjoista, jossa on pieni kalliopaljastuma. Met-
sassa risteilee valaistua polkuverkostoa ja alueen halki kulkee sorapintainen
kevyenliikenteen vayla. Alueella on suosittu frisbeegolfrata ja aluetta kayte-
taan koiranulkoilutukseen, kenttdkerros on hyvin kulunutta. Alueella on maise-
mallisesti edustavia, jareitd mantyja ja kuusia.

e N

Kuva 1. Kaava-aluetta itdén, puretun koulun sorakenttdd méntyjen reunustamana.

Lehtikankaan koulun alueen luontoselvityksen inventoinnissa kesalla 2018 ha-
vaittiin tyypillistd metsissa ja metsaisilla taajama-alueilla menestyvaa pikkulin-
tulajistoa. Liito-orava on joskus liikkkunut alueen metsan kautta, mutta lajista ei
ollut tuoreita havaintoja. Alueella ei ole kolopuita, jotka soveltuisivat lepakoi-
den tai liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikoiksi. Luontoselvityksen inven-
toinnissa ei paikannettu sellaisia luontoarvoja tai lajiesiintymia, jotka tulisi
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huomioida asemakaavoituksessa. (lite 1a, Luontoselvitys ja kartta 1, Luon-
nonymparisto)

Kuva 2. Kaava-aluetta lounaaseen. Avoimen piha-alueen takana on vankka havupuu-
metsé.

Rakennettu ymparisto

Alue sijoittuu Lehtikankaan kaupunginosaan ja sijaitsee kokoojakatu Rinneka-
dun ja Kapykadun risteyksessa. Tontilla toiminut 1960-luvulla rakennettu kou-
lurakennus on purettu v. 2018 ja koulutoiminta on siirtynyt viereiseen, uuteen
Lehtikankaan monitoimitaloon. Puistoalueella Kapykadun varrella on toiminut
pieni myymalarakennus, Kapykadun kioski. Kioskirakennus on muutettu v.
2019 parturiliikkeen kayttdon ja se on liitetty vesi- ja viemariverkostoon seka
maa-alueen vuokrasopimus on uusittu vuoteen 2037 saakka. Tontin kaakkois-
kulmassa (Kapykadun ja Rinnekadun kulma) sijaitsee Kaisanet Oy:n tuki-
asema, 36 metrid korkea tietoliikennemasto ja laiteasema v. 2009. Maston |a-
hiymparistd on aidattu. Naavatien puoleisen kavely- ja pydrailyvaylan Makipo-
lun varrella puistossa sijaitsee Kajave Oy:n sahkdkaappi ja puistomuuntaja.
Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin. Alueella on
seka Kajave Oy:n sahkoverkoa ettéa Kaisanet Oy:n kaapeleita ja Loiste Lam-
mon kaukolampdjohto. Lampdjohdon sijainti alueen lahelld mahdollistaa uu-
disrakentamisen liittdmisen kaukolampodverkkoon. Puistoalueen pohjoisosassa
on kaytossa lasten leikkipaikka, Koulukujan leikkipuisto. (kartat 2a-2d)

i - T L eTR. o _’_' " . -
Kuva 3-4. Képykadun varrella puistoalueella sijaitsevat tietoliikennemasto ja pieni lii-
kerakennus, parturi-kampaamo.
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Yla-Lehtikankaan pienalueella oli vuonna 2017 asukkaita 575. Vaesto on va-
hentynyt huomattavasti (106 asukasta) vuosien 1995 - 2017 aikana. Yla-Lehti-
kankaan pienalueella oli vuonna 2015 tydpaikkoja 42, Keskussairaalan alu-
eella 1926 tydpaikkaa, Petaisenniskan pienalueella 1228 tyopaikkaa ja Hoi-
kankankaan alueella (Kainuun Prikaati) 590 tyopaikkaa. Kaava-alueen lahei-
syydessa on siten paljon tydpaikkoja. Tydpaikkojen maara on 1995-2015 kas-
vanut eniten Keskussairaalan (+553) ja Petaisenniskan alueilla (+473).
(Lahde: Keskustaajama 2035 osayleiskaava. Liitekartat 27, 29, 31 ja 32; YKR/
SYKE, Tilastokeskus 2018)

Kaava-alueesta pohjoiseen on 1950 - 60 -luvulla rakennettua yksikerroksista
omakoti- ja rivitaloaluetta. Alueen ita- ja etelapuolella on 1960-luvulla raken-
nettua kolmesta neljaan -kerroksista kerrostaloaluetta ja Iansipuolella Lehti-
kankaan v. 2017 valmistunut monitoimitalo seka 1970-luvulla rakennettua ker-
rostaloaluetta. Kaava-alueen eteldkulmaa sivuaa 110 kV sahkdlinja Rinneka-
dun takana Soidinsuonpuistossa.

Alue tukeutuu keskustan ja Lehtikankaan palveluihin. Alueen viereisessa Leh-
tikankaan monitoimitalossa toimivat ala- ja ylakoulu, paivakoti seka kirjasto.
Noin puolen kilometrin paassa alueesta sijaitsee paivittaistavaramyymala,
kioski, apteekki ja ravintola. Liikkeita ja marketteja on myds kilometrin paassa
Kasarminkadulla. Lehtikankaalla kilometrin sateella alueesta sijaitsevat Kai-
nuun soten uusi sairaala, hammashoitola, kahdeksan paivakotia ja toinen ala-
koulu.

Alueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjadnnéskohteita tai tarvetta mui-
naisjaannosselvitykselle.

Maapera ja rakennettavuus

Alue on ollut aiemmin rakennettu. Koulun rakentaminen, purkaminen ja alueen
kayttd koulutoimintaan on vaikuttanut maaperaan.

Rakennettavalle alueelle on tehty maatutkaluotaus ja painokairauksia. Maatut-
kaluotaus -raportin mukaan "Maaperé alueella on pééosin moreenia, jonka
alla on kallio. Téyttojéa / puretun koulun materiaalia nékyy vaélilld ohuelti ku-
vissa ja ndmé kohdat on tulkittu TAYTTO merkinnélld.” Raportin maaperapro-
fiilien perusteella moreenin alla kallio on suurelta osin alle metrin syvyydessa
maanpinnasta ja jopa avokalliona. Matalia tayttokerroksia on mm. puretun
koulun pihan ja pallokenttien alueella. Aluetta rakennettaessa tulee varautua
kallion louhintaan.

Melu ja muut ymparistohairiot

Rinnekatu on Lehtikankaan kokoojakatu, jonka liikennemaara on ollut 4350
ajoneuvoa/vuorokausi kevaalla 2016. (Katuverkon liikennelaskenta, Riksroad
Oy, 2016) Rinnekadun ja Kapykadun liikenne aiheuttavat kaava-alueelle lii-
kennemelua, joka vaikuttaa asuinkortteleiden sijoittumiseen. Ennustetilan-
teessa paivaajan liikkenteen melu (55 dB paivaohjearvo) leviaa alle 30 metrin
paahan ja ydajan (45 dB ydohjearvo) leviaa n. 40 - 50 metrin padhan



Asemakaavaselostus 8

Rinnekadusta. Melusta ja asuinkortteleiden sijoittamisesta alueelle neuvoteltiin
Kainuun sote/ Ymparistoterveydenhuollon kanssa kaavan aloitusvaiheessa.

Alueen lahiymparistdssa on koululais- ja tydmatkaliikennetta. Koululaisia ja
tydmatkalaisia liikkkuu myds kavely- ja pyorailyreiteilla. Katualueen riittavista
nakemaalueista ja liittymien turvallisesta sijoittamisesta on neuvoteltu kaupun-
gin aluesuunnittelun kanssa.

Kapykadun ja Rinnekadun kulmassa sijaitseva Kaisanet Oy:n tietoliikenne-
masto on korkea ja ndkyva maamerkki, joka ei vaadi ymparilleen suoja-alu-
etta.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa Kajaanin kaupunki. Puistoalueella sijaitsevan lii-
kerakennuksen yksityiselle toimijalle kaupunki on vuokrannut 364 m? alueen
vuoteen 2037 saakka ja tietoliikennemaston ja laitetilan vuokra-alueen sopi-
mus jatkuu v. 2029 saakka.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voi-
maan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueidenkay-
ton suunnittelujariestelmaa, josta sdadetddn maankayttd- ja rakennuslaissa.
Tavoitteilla maaritetdan valtakunnallisesti merkittavat alueidenkayton linjauk-
set, jotka on otettava huomioon seka kaavoituksessa etta valtion viranomaisten
toiminnassa kaikkialla Suomessa.

Tavoitteet koskevat tehokasta liikkennejarjestelmaa, terveellista ja turvallista
elinymparistda, elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparistéa seka luonnonvaroja
ja uusiutumiskykyista energiahuoltoa.

Voimaan tulleiden alueidenkayttdtavoitteiden mukaan alueidenkaytt6 tukee siir-
tymista vahahiiliseen yhteiskuntaan. lImastonmuutoksen ennaltaehkaisyssa
kestava yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelman kehittdminen ovat keskei-
sessa osassa ja ovat myds osa taloutta ja energiavarmuutta. Luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayttda edistetaan.

Tassa asemakaavan muutoksessa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita to-
teutetaan yhdyskuntarakenteen eheyttamisella ja tiivistamisella. Asemakaavan
muutoksella tulee luoda mahdollisuuksia vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntarakenteelle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen ja edistetdan yhdyskuntarakenteen eheyttd. Asemakaavan muutok-
sella tulee edistaa palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajanalueiden hyvaa saa-
vutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta seka edistaa kavelya ja pyorailya ja
joukkoliikennetta sijoittamalla alue siten, ettd se on naiden liikennemuotojen
kannalta hyvin saavutettavissa. Alueen tulee hyédyntaa olemassa olevia liiken-
neyhteyksid ja -verkostoja. Saan &ari-ilmidihin ja tulvin  sekad
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ilmastonmuutoksen vaikutuksiin tulee varautua. Melusta ja tarinasta aiheutuvia
ymparisto- ja terveyshaittoja tulee ehkaista. Alueelle eika alueen laheisyyteen
sijoitu valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamien kulttuuriympa-
riston inventointien kohteita (valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistdt, RKY 2009, valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai valta-
kunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita). Alueella ei ole mydskaan mer-
kittavia luontoarvoja tai yhteystarpeita.

Maakuntakaava

Valtioneuvosto on 29.4.2009 vahvistanut Kainuun maakuntakaavan (kartta 3)
ja maakuntakaava-alueella voimassa olleiden seutukaavojen kumoamisen.
Maakuntakaava on lainvoimainen. Kainuun vaihemaakuntakaava 2030 on tullut
voimaan 26.2.2020. Kainuun vaihemaakuntakaava 2030:ssa alueelle ei koh-
distu muutoksia.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalue on taajamatoimintojen aluetta,
A. Merkinnalla osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym.
tydpaikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine lii-
kenne-, virkistys-, puisto- ja erityisalueineen. Suunnittelumaarays: "Taajama-
toimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttdmista seké taajaman ydinalueen
kehittamistéa toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeésti hahmottuvaksi
keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajama-alueiden viihtyi-
syyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ympéaristéén, ke-
vyen liikenteen toimintamahdollisuuksiin ja liikenneturvallisuuteen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etté alu-
eella sijaitsevien kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen kannalta térkei-
den kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot séilyvét.”

Yleiskaava

Kaupunginhallituksen paatoksella voimaan tulleessa (MRL 201 § mukainen
taytantdédnpanopaatos, KH 31.3.2020 § 57) Kajaanin keskustaajama 2035
osayleiskaavassa alue on uusi pientalovaltainen asuntoalue AP. Aluetta kos-
kee maarays: "Alue varataan asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytke-
tyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa liséksi sijoittaa
ympdéristbhairibitéd aiheuttamattomia palvelu- ja tybpaikkatoimintoja sekéa alu-
etta palvelevaa kauppaa’. Lisaksi kaava-alueen lansiosassa on kaistale julkis-
ten palvelujen aluetta PY, kerrostalovaltaista asuntoaluetta AK ja lahivirkistys-
aluetta VL. Rinnekatu on kaavaan merkitty paakatuna ja Kapykatu yhdystie/
kokoojakatuna. Rinnekadun ja Kapykadun varteen sijoittuu pydrateiden paa-
ja aluereittien tavoiteverkon mukainen kevyen liikenteen reitti. Aluetta koske-
vat yleiset maaraykset hulevesien kasittelysta, maaperan mahdollisesta pi-
laantuneisuudesta seka melusta ja tarinasta seka kulttuuriymparistosta.
(kartta 4 Ote osayleiskaavasta, Kajaanin keskustaajama 2035 osayleiskaava)
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Asemakaava

Asemakaavan muutosalueella on voimassa 1967 - 1986 vahvistettu asema-
kaava (kaava 112 vahvistettu 3.2.1967, kaava 148 vahvistettu 23.10.1975 ja
kaava 254 vahvistettu 28.11.1986). Voimassa olevassa asemakaavassa pure-
tun koulun tontti on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta
YQO?, jonka kerrosluku on kaksi ja tehokkuusluku e=0,50. Tonttia rajaavalla
puistoalueella VP ja P on leikkikentta UL ja Rinnekadun katualueella on oh-
jeellinen jalankulkutien raja. Asemakaavan yleiset maaraykset koskevat kaa-
van 254 osalta autopaikkavaatimuksia ja autopaikkojen sijoittelua, leikki- ja
oleskelualueita seka tonttien kasvillisuutta. (kartta 5, Poistokartta/ voimassa
oleva asemakaava)

Alueen lahiymparisté on asemakaavoitettu. Lahiympariston kaavat ovat melko
vanhoja, 1960 — 80 -luvuilta.

Kajaanin kaupungin rakennusijarjestyksen, joka sisaltda asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 29.9.2014. Alu-
eella ei ole rakennuskieltoa.

Maankayttdpoliittisten ohjelmien linjaukset alueen kehittamisesta

Maankayttopoliittisen ohjelman 2014-2018 asemakaavoitusohjelman mukaan
kaupunkirakenteen eheyttamiseksi ja rakentamisen edistamiseksi palvelujen ja
kunnallisteknisten verkostojen piirissa muutetaan asemakaavaa tonttitarpeen ja
soveltuvuuden mukaan. Koska koulutoiminta on siirtynyt viereiseen Lehtikan-
kaan monitoimitaloon, alue on vapautunut muuhun kayttéén. Alue on maan-
kayttdpoliittisessa ohjelmassa linjattu pientaloalueeksi. Kaupunkirakenteelli-
sesti keskeiselle paikalle on mahdollista toteuttaa merkittdva maara pientalora-
kentamista. Maankayttopoliittisen ohjelman 2019-2022 kaavoitusohjelmassa
kaavoituksen vireilletulon tavoiteaika on ollut 2019.

Meluselvitys

Rinnekadulle tehtiin meluselvitys kevaalla 2020, jossa tarkasteltiin paiva- ja
yOajan keskidanitasoja ennustetilanteessa v. 2040. Meluselvityksen mukaan
ennustetilanteessa paivaajan 55 dB keskiaanitaso leviaa alle 30 metrin paa-
han ja ydajan 45 dB keskidanitaso n. 40 - 50 metrin paahan Rinnekadusta.
Rinnekadun likennemaarat ja nopeusrajoitukset ovat alhaisia ja siten liiken-
teen aiheuttamat melutasot ovat melko matalia. Rinnekadun tontille ei esitetty
meluntorjuntaa, koska ohjearvon ylitykset tonteilla ovat vahaisia. (lite 1b, Ote
Kajaanin Rinnekadun ja Kehrdamontien meluselvityksesta)

Luontoselvitys

Luontoselvityksen inventoinnissa ei paikannettu sellaisia luontoarvoja tai laji-
esiintymia, jotka tulisi huomioida asemakaavoituksessa. (kartta 1, Luonnon-
ymparisto ja liite 1a, luontoselvitys)
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Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan
ja vastaa olosuhteita 2.9.2021. Pohjakartan koordinaattijarjestelma on ETRS-
GK27/N 2000.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Maankayttdpoliittisen ohjelman kaavoitusohjelmassa 2019-2022 on valittu uu-
det asemakaavoitettavat asuinalueet. Lehtikankaan koulun alue on siina va-
littu yhdeksi Kajaanin keskustaajaman uudeksi pientalovaltaiseksi asuinalu-
eeksi.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla
13.12.2019 ja Koti-Kajaani -lehdessa 14.12.2019. Kaavaehdotuksen laati ym-
paristdteknisen toimialan maankaytté-, suunnittelu- ja viranomaistulosalueen
Kaavoitus ja aluesuunnittelu -yksikko osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(liite 2) mukaisessa yhteisty0ssa ja vuorovaikutuksessa.

Asemakaavahanketta varten tehtiin Koulutontin luontoselvitys ja meluselvitys.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 20.5. - 18.6.2021. Nahtavilla oloaikana kaavaluon-
noksesta jarjestettiin sahkoinen yleisoétilaisuus Teams-sovelluksen avulla
25.5.2021. Yleisotilaisuudessa esiteltiin kaavan lahtétietoja ja kaavaa, minka
jalkeen oli keskustelua mm. alueen rakentamistavasta ja -maarayksista. Tilai-
suudessa oli esittelijoiden lisaksi 13 osallistujaa. Nahtavilla oloaikana kaava-
luonnoksesta saatiin Kainuun sote/ Ymparistoterveydenhuollon ja Sahkdyhtio
Kajave Oy:n lausunnot seka mielipiteet kaupungin palautepalvelun palaut-
teena ja sahkdpostitse. (liiteet 4 a-b, Luonnosvaiheen kuuleminen, lausunnot)

Kainuun sote/ Ymparistoterveydenhuollon lausunnossa ei ollut huomautettavaa
asemakaavaluonnokseen. Ymparistoterveydenhuollon lausunnon mukaan
"kaavassa ja siihen liittyvissd méaéréyksissé on otettu huomioon ympéristéter-
veyteen liittyvét asiat, kuten esimerkiksi arvioimalla meluntorjuntatarve lilkkenne-
melun vuoKsr.

Sahkoyhtié Kajave Oy huomautti olemassa olevista maakaapeleista, jotka leik-
kaavat hieman tontteja. Lisaksi Kajave Oy varautuu uudella puistomuuntajalla
kaavamuutokseen. Luonnosvaiheen jalkeen kaavakarttaan lisattiin 10 kv maa-
kaapelin johtovaraus kahden tontin osalle ja muuntaja -merkinnat olemassa ole-
valle ja uudelle puistomuuntajalle. Kahta tonttia leikkaavat 0,4 kV maakaape-
leille ei ole kaavassa johtovarauksia, silla ne vaikeuttaisivat tonttien kayttéa ja
rakentamista. Maakaapelit on poistettava tai siirrettava tonteilta ennen tonttien
luovuttamista rakentajille. Yleisiin maarayksiin lisattiin: Tonteilla 5-226-(8-9)
maakaapelit on poistettava/siirrettavd ennen rakennushankkeen aloittamista.

Kaupungin palautepalvelun palaute ja sahkdpostin mielipide koskivat molem-
mat kaavaluonnoksen mitoitusta, joka mielipiteen mukaan pitaisi olla tiiviimpi ja
tontit pienempia. Liitteena oli oma esitys alueen tiivimmasta rakentamisesta.
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Esityksen mukaan tontit ovat kiinni Rinnekatuun saakka ja Rinnekatua kaven-
tamalla kadusta saisi kaupunkimaisemman puistokadun. Vastineessa todetaan,
ettd esitys on mielenkiintoinen ympyrdiden ja kaarevan muotokielen ansiosta,
mutta esityksessa ei ole otettu huomioon alueen Iahtdkohtia kuten rinteen
maaston muotoja, kaukolampo- ja sahkojohtoverkkoa, eika likennemelua, joka
rajoittaa tonttien sijoittelua melulahteen lahelle. Myds puistoalueen katkeami-
nen rikkoo puiston yhtenaisyyden ja autojen lapiajomahdollisuus lisaisi tarpeet-
tomasti liikennetta alueella.

Kaavan aloitusvaiheessa puhelimitse saadun palautteen mukaan soittajat ovat
olleet huolissaan tonttien koosta, mutta luonnosvaiheessa siita ei ole tullut pa-
lautetta.

Luonnosvaiheen jalkeen kaavakarttaan on tehty tarkennuksia: kaavamerkinnat
et, ja on yhdistetty merkinnalla et-ja, ohjeellinen yhdyskuntateknisté huoltoa var-
ten varattu alueen osa, jolle saa sijoittaa jétteiden yhteiskerédysastioita. Myos
merkintd emt on yhdenmukaistettu ja korvattu merkinnalla et-m, alueen osa,
Jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisié laitteita, maston ja siihen liittyvia tukiase-
matiloja. Kaava-alueelle laadittiin rakennustapaohje ja kaavakarttaan lisattiin
merkinta rfo, merkinté osoittaa, ettd alueelle on laadittu rakennustapaohje. Al-
leviivattu merkinté osoittaa, ettd maaraysté on noudatettava ehdottomasti. Eril-
lispientalokortteleiden rakennusalat tarkistettiin tonttirajoista (2m + 6m) mahdol-
listamaan joustavammin asuin- ja talousrakennusten rakentamisen. Rinne-
maastoisen Korttelin 228 talousrakennuksen rakennusalalle lisattiin kerroslu-
vuksi I. Lisaksi yleisiin maarayksiin lisattiin: "Kortteleissa 226 ja 228 autokatok-
sia tai -talleja saa sijoittaa kadunpuoleisen rakennusalan takaosaan tai talous-
rakennuksen rakennusalalle.” Yhtenaista katutilaa muodostavat asuinraken-
nukset, eikd avonaisia autokatoksia sallita kadun rakennusalan etuosassa vaan
autokatokset tulee sijoittaa tontin sisdosaan. Yleisiin maarayksiin lisattiin myds
kiertotalous "Alueen suunnittelussa on huomioitava kiertotalouden tavoitteita,
kuten jakamisen palvelut ja vertaisvuokraus, purku- ja rakennusmateriaalien
kierrétys, viher- ja puutarhajétteiden paikallinen kéasittely ja alueella syntyvien
maamassojen kierrétys.”

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Tavoite on muuttaa koulukaytdsta poistunut tontti asuinkayttéon ja ajantasais-
taa vanhat puiston kaavamerkinnat ja maaraykset. Tavoite on lisata kaupun-
gin pientalotonttitarjontaa, eheyttaa kaupunkirakennetta asuinalueena ja huo-
mioida kavely- ja pyorailyvaylien seka lahivirkistysalueiden yhtenaisyys. Li-
saksi tavoitteena on ottaa huomioon ilmaston muutoksen vaikutuksia.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavalla muodostuu (kartta 6) puretun koulun tontille kolme erillispien-
talojen korttelialuetta (AO) ja asuinpientalojen tontti (AP) uuden tonttikadun,
Kaarnakadun varteen. Asuinkorttelit rajoittuvat puistoalueeseen ja liittyvat
luontevasti ymparoivaan asutukseen. Asuinkortteleiden ala on yhteensa 2,3
hehtaaria. Rakennusoikeutta tonteilla on yhteensa 5679 k-m?. Suurin osa eril-
lispientalojen tonteista on 960 m? kokoisia ja rakennusoikeus tontilla 240 k-m?,
kun kaava-alueen kortteleiden tehokkuusluku e= 0,25. Lehtikankaan alueen
tontit ovat vastaavaa tonttikokoa. Erillispientalotontteja muodostuu 20 ja asuin-
pientalojen tontille on mahdollista rakentaa useita erillispientaloja, kytkettyja
pientaloja tai rivitaloja. Yksikerroksiset asuinrakennukset rajaavat katualueen
muodostaen alueelle yhtenaisen katutilan ja rakennusten rytmi luo oman iden-
titeetin alueelle.

Puistoalue laajenee 1,52 hehtaaria entiselle koulutontille ja puisto nimetaan

Kaarnapuistoksi. Puistossa on yhtenaiset aluevaraukset olemassa oleville ja-
lankululle ja pyorailylle, myymala/ liikerakennukselle (30 k-m?), tietoliikenteen
tukiasemalle, leikkikentalle seka uuden asuinalueen jatteen kierratysalueelle.
Rinnekadun ja Kapykadun liikenne aiheuttavat kaava-alueelle likennemelua,
joka on otettu huomioon asuinkortteleiden sijoittelussa. Suurin osa alueen ka-
vely- ja pyorailyvaylista sailyvat, vaikkakin joidenkin reittia hieman siirretaan.

Kaava-alueelle laadittiin rakennustapaohje, joka taydentaa asemakaavan
maarayksia. Merkinta rto osoittaa, etta alueelle on laadittu rakennustapaohje.
Alleviivattu merkinta osoittaa, ettd maaraysta on noudatettava ehdottomasti.

Aluevaraukset
Korttelialueet

AP

Asuinpientalojen tontilla on mahdollista rakentaa useita erillispientaloja, kytket-
tyja pientaloja tai rivitaloja. Rakennusten tulee olla yksikerroksisia. Tehokkuus-
luku e=0,25/a 15% tarkoittaa kerrosalan suhdetta tontin pinta-alaan. Jalkimai-
nen merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta
tulee varata autonsailytyspaikkojen rakentamiseen (a,t). Rakennusalat on
maaratty naapuritontin rajasta 3 metrin ja katu- tai puistoalueen rajasta 2 met-
rin paahan. Kattomuodoksi asuinpientalojen korttelissa on maaratty harjakatto
ja julkisivujen varisavyna sallitaan vaaleat harmaan savyt, beige ja valkoinen.
Harjan suunta on osoitettu kaavassa. Autopaikkoja tulee jarjestaa tontille yh-
teenséa 1 ap/ 85 k-m2. Autopaikoitus tulee sijoittaa tonttiliittyman laheisyyteen
tontin kadunpuoleiseen osaan siten, etta se ei hallitse katunakymaa kadun
puolella. Vahintaan puolet tontille osoitetuista autopaikoista tulee sijoittaa au-
totalliin tai autokatokseen, jotta avoin pysakdintikentta ei hallitse ymparistdssa.
Pyorapysakaointivaatimus on 1 ppp/ 30 k-m2. Yhteinen leikki- ja oleskelualue
(le) on jarjestettava tontille.
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AO

Kaarnakadun pohjoispuolelle rajautuvilla erillispientalotonteilla (korttelissa
226) paarakennukset tulee rakentaa tontin kadun puoleiseen osaan siten, etta
harjansuunta on kohtisuorassa katua vasten. Paarakennukset tulee rakentaa
kiinni kadun puoleiseen rakennusalan rajaan, joka on 3 metrin paassa katu-
alueesta. Paarakennukset muodostavat yhtenaista katutilaa. Talousrakennuk-
sen (t) rakennusala on osoitettu tontin takaosan lisaksi osittain paarakennuk-
sen rakennusalan sivulle.

Kaarnakadun etelan puolelle rajautuvilla erillispientalotonteilla (korttelissa 227)
rakennusten paamassat tulee rakentaa kiinni kadun puoleiseen rakennusalan
rajaan ja harjansuunnan tulee olla kadun suuntainen. Talousrakennuksen (t)
rakennusala on osoitettu tontin eteldpuolelle muodostamaan suojaisan piha-
alueen. Rakennusalat on maaratty katualueesta 5 metrin paahan ja tontin ita-
puolen rajasta 2 metrin ja lansipuolen rajasta 6 metrin paahan.

Kaarnakadun lansipuolelle rajautuvilla erillispientalotonteilla (korttelissa 228)
paarakennukset tulee rakentaa kohtisuoraan katua vasten ja kiinni kadun puo-
leiseen rakennusalan rajaan muodostamaan yhtenaista katutilaa. Rakennus-
ten suurimman kerroksen alasta voi kayttaa puolet kellarikerroksessa kerros-
alaan luettavaksi tilaksi (2 k 1) ja rakennuksen porrastus rinteeseen on sallittu.
Rakennukset maastoutuvat nain sijoiteltuna laskevaan rinteeseen.

Rakennusten tulee olla yksikerroksisia lukuun ottamatta korttelin 228 paara-
kennuksia ja maarays kayttaa kortteleissa 226 ja 228 kaksoispulpettikattoa ja
korttelissa 227 harjakattoa. Julkisivujen varisdvyna sallitaan vaalean harmaan
savyt, beige ja valkoinen. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
vaakalaudoitusta eika vari- tai materiaalikenttien kaytto ole sallittu. Julkisi-
vussa on sallittu lyhytnurkkainen hirsi, mutta ei pydrohirsi. Kortteleissa on istu-
tettava alueen osa Kaarnakadun puolella. Korttelissa 227 Kaarnakadun katu-
alueen sisakulmassa on istutettavan puurivin kohdalta kortteliin liittymakielto.

Kortteleissa 226 ja 228 autokatoksia tai -talleja saa sijoittaa kadunpuoleisen
rakennusalan takaosaan tai talousrakennuksen rakennusalalle. Yhtenaista ka-
tutilaa muodostavat asuinrakennukset, eikd avonaisia autokatoksia sallita ka-
dun rakennusalan rajassa, vaan autokatokset tulee sijoittaa tontin sisdosaan.

Autopaikkoja tulee erillispientalojen alueella jarjestaa 2 ap/ asunto.

VP

Puistoalue on 6,3 ha ja se nimetadn Kaarnapuistoksi. Puistossa on Kapyka-
dun varrella aluevaraus olemassa olevalle n. 30 m? myymala/ liikerakennuk-
selle (ky, rakennusala, jolle saa sijoittaa liike-, toimisto- tai palvelutiloja) ja tie-
toliikenteen tukiasemalle (et-m), leikkikenttaa varten on varattu alue (vk).
Puisto mahdollistaa leikkikentan rakentamisen ja alueelle voidaan sijoittaa esi-
merkiksi kaikenikaisille soveltuvia liikunta- ja leikkivalineitd. Asuinalueen yhtei-
nen jatteen kierratysalue on mahdollista toteuttaa Kaarnakadun varteen puis-
toalueelle (et-ja, ohjeellinen jétteiden yhteiskerdysastioiden sijoittelua varten
varattu alueen osa). Suurin osa alueen kavely- ja pyorailyvaylista sailyvat,
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vaikkakin joidenkin reittia hieman siirretdan. Makipolku jatkuu kaava-alueen
puiston pohjoisosassa ja jatke nimetaan samoin Makipoluksi.

Muut alueet

Katualueet

Rinnekatu sailyy kokoojakatuna. Kapykadun rajausta tarkistetaan uuden tontti-
katuliittyman vaatimalta osalta. Kaava-alueelle muodostetaan uusi tonttikatu,
joka mahdollistaa paasyn uusille korttelialueille. Sen paatteeseen on varattu
tilaa kdantdpaikalle ja lumenkasaukseen. Kaarnakadun kaantyvaan sisakul-
maan katualueelle on osoitettu istutettava alue ja puurivi kasvillisuuden lisaa-
miseksi avoimelle alueelle. Puurivin lomaan istutettavaa aluetta on mahdol-
lista kayttaa alueen vieraspysakaintiin. Katu nimetaan Kaarnakaduksi. Katu-
alueen leveys (12 m) vastaa alueen tonttikatuja.

Yleiset maaraykset

KORTTELIT 226-228

Autopaikat: Erillispientalot 2 ap/ asunto
Pyo6rapysakainti: Asuinrakennukset 1 ppp/ 30 k-m?

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan luonnontilaista ymparistéa. Maan-
pinnan korkeusasemaa ei saa tarpeettomasti muuttaa ja rakennukset tulee so-
vittaa luontevasti olemassa olevaan maastoon. Tontin alueella ei sallita suuria
pengerryksia eika leikkauksia.

Hulevesien hallintaan ja poisjohtamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Hulevesien imeyttamiseksi tonteilla tulee olla rakentamatonta pintaa, missa
hulevedet imeytyvat lapaisevaan maaperaan luonnonmukaisesti. Tonteilla tu-
lee sailyttaa olevaa kasvillisuutta.

Rakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuista, pelkistettya ja sel-
keaa ja muotokieleltdédn modernia. Rakennusten tulee muodostaa korttelikoh-
taisesti yhtenainen kokonaisuus ja katutilaa.

Kortteleiden 226 ja 228 rakennusten sallittu kattomuoto on kaksoispulpetti-
katto, jonka paalappeen kattokaltevuus voi vaihdella 1:3 -1:4. Korttelissa 227
sallittu kattomuoto on harjakatto, jonka kattokaltevuus on 1:2,5. Kattomateri-
aalin tulee olla tummanharmaa. Julkisivujen varisavyna sallitaan vaaleat har-
maan savyt, beige ja valkoinen. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttda vaakalaudoitusta, vari- tai materiaalikenttien kayttd ei ole sallittu.

Kortteleissa 226 ja 228 autokatoksia tai -talleja saa sijoittaa kadunpuoleisen
rakennusalan takaosaan tai talousrakennuksen rakennusalalle.

Rakennuksiin saa liittda rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeen suun-
taisina aurinkopaneeleja tai muita aurinkoenergian keraimia.
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Iimanvaihtorakenteiden ja -laitteiden, kuten ilmalampdépumppuyksikdiden, tu-
lee olla osana rakennusten kokonaissuunnittelua, arkkitehtuuriin sopivina ko-
konaisuuksina.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso ei saa ylittaa valtio-
neuvoston paatoksen (993/1992) mukaisia melutason ohjearvoja.

Tonteilla 5-226-(8-9) maakaapelit on poistettava/siirrettava ennen rakennus-
hankkeen aloittamista.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa tonteille 5-226-(1-9),
5-227-(1-8) seka 5-228-(1-4).

YLEISET ALUEET
Vaylien ja alueiden pintamuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tul-
viva hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Tulvareittia ei saa padota.

KIERTOTALOUS

Alueen suunnittelussa on huomioitava kiertotalouden tavoitteita, kuten jakami-
sen palvelut ja vertaisvuokraus, purku- ja rakennusmateriaalien kierratys, viher-
ja puutarhajatteiden paikallinen kasittely ja alueella syntyvien maamassojen
kierratys.

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin kaavoi-
hin ja nykytilanteeseen. Kaavaehdotuksen valittomat vaikutukset koskevat
kaava-aluetta, mutta valilliset vaikutukset ulottuvat myds lahiymparistéon.

Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla
(www.kajaani.fi/kaavoituskatsaus). Lisaksi Kajaanin kaupunki vaatii yrityksiin
kohdistuviin kaavoihin tehtavaksi yritysvaikutusten arvioinnin.

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja
Kainuun maakuntakaavan linjauksia ja on Kajaanin keskustaajama 2035
osayleiskaavan mukainen. Maankayttdpoliittisen ohjelman kaavoitusohjel-
massa 2019-2022 Lehtikankaan koulun alue on valittu yhdeksi Kajaanin kes-
kustaajaman uudeksi pientalovaltaiseksi asuinalueeksi.

Aiempien selvitysten lisaksi kaavamuutoksen laadintavaiheessa alueelle teh-
tiin maatutkaluotaus ja painokairauksia. Alue on ollut osittain rakennettu. Kou-
lun rakentaminen, purkaminen ja alueen kayttd koulutoimintaan on vaikuttanut
maaperaan.

liImastonmuutoksen vaatimuksiin vastataan sijoittamalla uusi asuinalue olevan
kaupunkirakenteen sisdan, jossa se on olevan kavely- ja pyorailyvaylien ja
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joukkoliikenteen verkoston varrella. Alueelle muodostuu suhteellisen tiivis ra-
kenne ja yhtenaisen puistoalueen sailyminen edistaa hulevesien hallintaa.
Hyva mikroilmasto on mahdollista luoda korttelitason ja rakennusten suunnit-
telulla seka sailyttdmalla olevaa puustoa. Kaukolammaon, maalammon ja uu-
siutuvien energialahteiden kayttda seka kiertotalouden tavoitteita pyritaan
edistamaan. Liikennemeluhaittaa pyritdan vahentamaan sijoittamalla asuin-
korttelit riittavan etaalle melulahteesta.

Kaavan vaikutuksesta asukasmaara alueella kasvaa noin 100 henkil6lla. Sita,
miten kaavamuutos vaikuttaa alueen ikarakenteeseen, ei voida varmuudella
arvioida. Talla hetkella ikdjakauma Lehtikankaan alueella on painottumassa
ikdantyviin suurten ikaluokkien vanhetessa. Mikali uudisrakentaminen tuo alu-
eelle lapsiperheita tasoittaa se alueen ikarakennetta ja tukee laheisen koulun
ja paivakodin toimintaa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden pientalorakentamisen Lehtikankaan alu-
eella. Kaava tarjoaa mahdollisuutta omakoti- ja rivitaloasuntoihin ja siten moni-
puolistaa alueen tonttitarjontaa.

Uudisrakentaminen muuttaa maisemaa puretun koulun kohdalla, kun avoin
kentta poistuu. Erityisia maisemallisia arvoja kentalla itsessaan ei ole. Vaiku-
tus on suurin lahinaapureihin ja Rinnekadulle, kun avoin tila katoaa. Tilanne
kentan rakentumisen jalkeen ei poikkea Lehtikankaan muusta pientaloraken-
tamisesta. Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja, joten kaavan vaikutukset
luonnonymparistdon jaavat vahaisiksi. Puistoalueen suosittu frisbeegolfrata
muuttaa muotoaan uuden laadittavan suunnitelman mukaiseksi.

Alue muuttuu tehokkaaseen pientalorakentamiskayttoon, kun aiemmin avoi-
mena kenttana ollut alue rakentuu. Alue on rakennetun kunnallistekniikan pii-
rissa. Uudisrakentamisen myd6ta alueelle tulee lisaa liikennetta. Alueen likken-
neverkko kestaa lisdantyvan liikenteen eika esimerkiksi asuinalueille aiheudu
merkittavaa hairiota, kuten melua, lisdantyvasta liikenteesta. Uudisrakentami-
nen voidaan toteuttaa tonttikysynnan mukaan. Uusi asutus ei aiheuta palvelu-
rakentamista vaan edistaa olevien palvelujen sailymista. Alueelta on hyvat ka-
vely- ja pyorailyvaylien seka joukkoliikenteen yhteydet oleviin l1ahipalveluihin ja
kaupungin keskustaan. Alueen kaupunkikuva siistiytyy, kun vajaakayttdinen
alue rakentuu.

Yritysvaikutukset:

Tama asemakaavan muutos mahdollistaa rakentamishankkeiden aloittamisen
kaavan voimaantulon jalkeen. Asuinkortteleissa on mahdollista pienimuotoi-
nen ymparistohairidita aiheuttamaton palvelu- ja yritystoiminta, kuten kam-
paamo, tilitoimisto tms.

Ympariston hairiotekijat

Rinnekadun ja Kapykadun liikenne aiheuttavat kaava-alueelle likennemelua,
joka vaikuttaa asuinkortteleiden sijoittumiseen. Melusta ja asuinkortteleiden
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sijoittamisesta alueelle neuvoteltiin Kainuun sote/ Ymparistéterveydenhuollon
kanssa kaavan aloitusvaiheessa. Alueen meluselvityksen mukaan ennusteti-
lanteessa paivaajan 55 dB keskiaanitaso leviaa alle 30 metrin paadhan ja yo-
ajan 45 dB keskidanitaso n. 40 - 50 metrin paahan Rinnekadusta. Rinnekadun
liikennemaarat ja nopeusrajoitukset ovat maltillisia ja siten niiden lilkkenteen ai-
heuttamat melutasot ovat melko matalia. Rinnekadun tontille ei esitetty melun-
torjuntaa, koska ohjearvon ylitykset tonteilla ovat vahaisia. (lite 1b, Ote Kajaa-
nin Rinnekadun ja Kehraamontien meluselvityksesta)

Nimisto

Alueen tonttikatu nimetaan Kaarnakaduksi. Nimi liittyy luontevasti alueen ha-
vupuu -aiheiseen nimistoon, lahikatuina ovat mm. Kapykatu ja Naavatie.
Kaava-alueen puistoalue nimetaan Kaarnakatua mukaillen Kaarnapuistoksi.
Makipolku jatkuu kaava-alueen puiston pohjoisosassa ja jatke nimetaan sa-
moin Makipoluksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutusta havainnollistaa 3D -havainnekuvat (liite
5) ja toteutusta ohjaamaan yksityiskohtaisemmin laadittiin rakennustapaohje,
joka taydentaa asemakaavamaarayksia. (liite 6)

Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteutta-
misvaiheessa ja sen jalkeen mm. asukasmaaran kehitysta, luonnon kestoky-
kya, melutason kehitysta, kerrosalan toteutumista, liikenteen sujumista, likken-
nemaaria, liikenneturvallisuutta, asukkaiden ja kayttajien palautetta, rakennus-
ten elinkaaren ja kunnon kehitysta, taloudellisia seikkoja kuten esim. muutok-
set, korjaukset, energiankaytto.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot (kartta 7) hyvaksyy kaupungin-
valtuusto. Asemakaavan toteuttaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2022. Alu-
eelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua voimaan ja kun uusi
kunnallistekniikka on valmis.

Kajaanissa 9. paivana syyskuuta 2021

Kaavasuunnittelija Riitta Korhonen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

205 Kajaani Tayttamispvm
Lehtikankaan koulun alue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

9,7694

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

10.09.2021

13.12.2019

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,7694

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 9,7694 100,0 5709 0,06 0,0000 -15636
A yhteensa 2,2717 23,3 5679 0,25 2,2717 5679
|P yhteensa
Y yhteensa -4,2690 -21345
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 6,2980 64,5 30 0,00 1,5202 30
IR yhteensé
|L yhteensa 1,1997 12,3 0,4771
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 9,7694 100,0 5709 0,06 0,0000 -15636

A yhteensa 2,2717 23,3 5679 0,25 2,2717 5679

AP 0,3212 14,1 803 0,25 0,3212 803

AO 1,9505 85,9 4876 0,25 1,9505 4876

|P yhteensa

Y yhteensa -4,2690 -21345

YO -4,2690 -21345

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 6,2980 64,5 30 0,00 1,5202 30

VP 6,2980 100,0 30 0,00 1,5202 30

IR yhteensé

[L yhteensa 1,1997 12,3 0,4771

Kadut 1,1997 100,0 0,4771

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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2.1

JOHDANTO

Tama tyd on Kajaanin kaupungin asemakaavoitusta palveleva luontoselvitys. Selvitysalue sijoit-
tuu Lehtikankaan koulutontille, jolla oli selvitysajankohtaan purkutydnalla oleva vanha koulu-
keskus.

Selvitys on laadittu maankaytté- ja rakennuslain asemakaavalle asettamien sisaltévaatimusten
(MRL 39 §, 1999/132) mukaisella tarkkuudella. Laaditun luontoselvityksen tavoitteena oli Ia-
hinna tarkistaa alueella mahdollisesti esiintyva direktiivilajisto seka saada yleiskuva alueesta ja
sen muusta lajistosta.

Kaavoitusalueen luonnonolojen selvittdmisen tavoitteena on turvata maankaytdn suunnittelussa
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet seka luonnonsuojelulain (47 § ja 49 §)
mukaisen erityisen arvokkaan lajiston esiintymisalueet. Pyrkimyksend on myds edistda hyvan
elinymparistén ja kestavan kehityksen tavoitteita.

Luontoselvityksen on laatinut biologi Minna Takalo FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n Oulun
aluetoimistosta.

SELVITYSALUE JA INVENTOINTIMENETELMAT

Alueen sijainti ja kuvaus

Selvitysalueena on Lehtikankaan koulutontin kaavoitettava alue (kuva 1) Kajaanin kaupungin
keskustan taajama-alueella.

Selvitysalueeseen sisdltyy koulukeskuksen alue seka sen lansipuolinen pieni metsaalue, jolla on
epavirallisia virkistyskayttopolkuja. Alueen asemakaavoituksen tavoitteena on muuttaa aiemmin
koulukaytdssa ollut tontti asuinkayttdoén. Alueen lansipuolelle sijoittuu uusi koulukeskus.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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2.2

3.1

Kuva 1. Lehtikankaan koulutontin selvitysalue.

Aineisto ja menetelmat

Kasvillisuus, linnusto ja direktiivilajisto

Selvitysalueen kasvillisuutta ja luontotyyppeja inventoitiin 2 maastotydpdivéan ajan 8.5 ja
28.6.2018. Koska alue on hyvin kulttuurivaikutteista, eika luonnontilaista, maastossa keskityt-
tiin kartoittamaan Iahinna direktiivilajiston elinymparistéa seka mahdollisesti uhanalaista tai alu-
eellisesti huomionarvoista kasvilajistoa. Vanhan koulutontin alueella oli purkutydt, joten koulun
pihalle ei inventoinneissa menty. Alueella kaytiin kaksi kertaa, jolloin havainnoitiin alueen pesi-
malinnustoa.

EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) luetellaan yhteisén tarkeana pitamia eldinlajeja, jotka
ovat ns. tiukan suojelujarjestelman lajeja, jolloin niiden lisdantymis- ja levahdysalueiden havit-
tdminen ja heikentdminen on Suomen luonnonsuojelulain nojalla kiellettya (Lsl. 49 § ja 42 §).
Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajiston osalta koulutontin alueella toteutettiin liito-oravainven-
tointi. Inventointien taustatietoina on alueen aiemmat liito-oravahavainnot (Kainuun ely-keskus,
2018).

LUONTOTYYPIT JA LAJISTO

Kasvillisuusolosuhteet

Koulutontin alue on asfaltoitua ja kulunutta kulttuurivaikutteista aluetta. Vanhan ja uuden kou-
lun valinen pieni metsakuvio on padosin tuoreen kankaan kuusivaltaista metsaa. Alue nousee
kohti pohjoista ja alueella on pieni kalliopaljastuma. Metsakuvion pohjoisosa on kuivahkon kan-
kaan kasvupaikkatyyppia, jolla manty on valtalajina. Sekapuustona metsékuviolla esiintyy muu-

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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tamia koivuja ja pihlajia. Jareitéd haapoja metsakuviolla ei esiinny. Pienen kallion alla on haapa-
ryhma, jossa haavat ovat hyvin nuoria. Kasvillisuudessa esiintyy vain tuoreen ja kuivahkon kan-
kaan tyyppilajeja, mustikan ja metsdlauhan ollessa yleisin kenttakerroksen laji.

Metsakuvio on hyvin kulunutta, sielld risteilee polkuverkostoa ja alueen halki kulkee sorapintei-
nen kevyenliikenteen vayla. Alueella on frisbeegolfkoreja ja aluetta kaytetdan selkeasti koiranul-
koilutukseen.

Kuva 2. Koulutontin alueella metsdpohja on pddosin tuoreen kankaan kangasmaata ja kenttékerros on hyvin kulunutta.

Kuva 3. Metsdkuviolla risteilee polkuja ja aluetta kéytetdién paljon koiranulkoilutukseen

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kuva 4. Ylempdnd kalliosella alueella on harvennettua médntyvaltaista kuivahkoa kangasta.

Kuva 5. Vanhan koulukeskuksen ympdiristdssd esiintyy jéreitd méntyjd, jotka ovat maisemallisesti edustavia.

Selvitytsalueen itdosassa puustoiset osat ovat lahinnd puistomaista ja hoidettua, lii-
kennevaylien valista aluetta. Kasvillisuus alueella on vahvasti ihmisen muokkaamaa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3.2

3.3

Linnusto

Alueen linnustoa kuunneltiin pesimdkauden alussa, jolloin pienen metsakuvion mah-
dollisesta pesimalajistosta saatiin kattava kasitys. Lampiman toukokuun alkupuolen
aikana alueen varpuslinnusto oli hyvin danessa. Alueella havaittuun lajistoon lukeutu-
vat peippo, metsdkirvinen, punarinta, vihervarpunen, rakattirastas, laulurastas ja va-
ris. Kirjosieppo pesii tutkimusalueen ulkopuolella olevan pihapiirin péntdssa. Vasta-
rakki havaittiin purettavan koulun pihapiirissa, jossa se todennakdisesti myods pesii.

Alueella pesivaksi voidaan tulkita havaintojen perusteella noin 2-3 paria peippoja, pu-
narinta, metsakirvinen. rakattirastasyhdyskunta, varis (hautoo) seka laulurastas. Ha-
vaittu vihervarpunen on tyypilliseen tapaan kierteleva lintu, mutta pesinee noin 1 km
sateelld Lehtikankaan tontin alueesta. Havaittu ja pesivaksi tulkittavissa oleva lajisto
on hyvin tyypillistéd seka metsissa etta metsaisilla taajama-alueilla menestyvaa lajis-
toa.

Liito-orava

Lehtikankaan koulutontin Idhialueelta, noin 0,5 km etaisyydella, Soidinsuon koulun pi-
halta on aiempia havaintoja liito-oravasta (uhanalaisrekisteri, 2018). Samoin noin 0,5
km alueen lansipuolelta, Vimpelinvaaran laiteilta on hajanaisia havaintotietoja lajista.

Lehtikankaan koulutontin aluetta inventoitiin toukokuussa 2018 liito-oravan esiintymi-
sen osalta. Alueelta ei 16ytynyt kolopuita tai sellaisia risupesia, joissa laji voisi pesia
tai levahdella. Koska alue on niin pieni, voitiin inventointi suorittaa varsin tehokkaasti.
Lisdksi kenttakerros on paikoin niin kulunut, etta mahdolliset papanahavinnot on
helppo tehda. Yhden kuusen juurelta I6ytyi lehtikariketta penkomalla ns. ylivuotisia
tummia papanoita muutama. Tama havainto viittaa siihen, etta liito-orava on joskus
lilkkunut alueen kautta. Muita havaintoja lajista ei Lehtikankaan vanhan koulun ym-
paristdsta tehty.

JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET MAAN-
KAYTOLLE

Lehtikankaan koulutontin inventoinneissa ei paikannettu sellaisia luontoarvoja tai lajiesiinty-
mid, jotka tulisi huomioida asemakaavoituksessa. Liito-orava on joskus liikkkunut alueen met-
sakuvion kautta, mutta lajista ei tehty tuoreita havaintoja. Alueella ei ole kolopuita, jotka so-
veltuisivat lepakoiden tai liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikoiksi. Alueen kasvillisuus on
kangasmetsan tyyppilajistoa, metsavarpuja seka avoimelle metsalaiteelle levinnyttd kulttuu-
rivaikutteisen ymparistdon nurmi- ja rikkalajistoa. Metsdkuvion pesimalinnustoon kuuluu hyvin
yleisia kulttuurivaikutteisilla metsakuvioilla viihtyvia lajeja. Vanhan koulun ympéaristdssa olevat
jareat mannyt suositellaan mahdollisuuksien mukaan saastettavaksi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Hallituskatu13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 6250, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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1. Johdanto

WSP Finland Oy on laatinut Kajaanin kaupungin toimeksiannosta ymparistdmeluselvityksen
Rinnekadun ja Kehrééamontien tonteille asemakaavoituksen tueksi.

Selvityksessa on tarkasteltu tonttien piha- ja oleskelualueilla paiva- ja ydajan keskidanitasoja
(Laeqo7-22 ja Laeq22-07) €nnustetilanteessa (2040). Melulaskennassa on otettu huomioon kokoo-
jakatujen liikenne.

Selvityksen tavoite on tukea alueen suunnittelua siten, ettd asuinrakennuksille saadaan muo-
dostettua melulta suojaisia oleskelualueita, joilla Valtioneuvoston paatdksen (992/1993) mu-
kaiset ohjearvot eivét ylity.

Melulaskennat seka raportin on laatinut FM Sirpa Lappalainen.

2. Lahtotiedot ja menetelmat

2.1.  Suunnittelualue

Asemakaava-alueet sijaitsevat Kajaanissa Lehtikankaan ja Kylman alueilla. Suunnittelualuei-
den sijainnit on esitetty kuvassa 1.

Kuva 1. Kaava-alueiden sijainnit on merkitty karttaan punaisella ympyralla. (Karttapohja: Kajaanin kaupunki)

Kajaanin Rinnekadun ja Kehrdamontien meluselvitys WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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2.2. Laskentamalli

Suunnittelualueen laskennallinen meluarviointi on tehty Cadna A / 2019 ympaéristémelun las-
kentaohjelmiston pohjoismaisella tieliikennemelun laskentamallilla. Laskentamalli ottaa huo-
mioon maaston ja rakenteiden muodostamien esteiden vaikutukset &&nen etenemiseen seka
maanpinnan ja ilman absorption aiheuttamat vaimennukset. Maa-alueet on mallissa oletettu
pehmeiksi. Malli on ns. mydtatuulimalli, jossa oletetaan, etté tuulen suunta on aina melulédh-
teesta poispain (ts. kaikkiin ilmansuuntiin samanaikaisesti).

Melumallin maastomalli on luotu Kajaanin kaupungin kantakartasta. Ennustetilanteen liiken-
nemaéarat on toimittanut Kajaanin kaupunki.

Laskennallinen meluselvitys on tehty Rinnekadun ja Kehré&dmontien tonteille, joiden alueelle
on sijoitettu laskentapisteitd tasaisin valein 5 metrin etaisyydelle ja 2 metrin korkeudelle
maanpinnan tasosta. Laskennan tulokset on esitetty keskidanivydhykkeina 5 dB luokissa.
Laskennoissa rakennusten absorptiosuhteena on kaytetty arvoa 0,2 eli 80 % aanesta heijas-
tuu rakennuksista. Laskennoissa on otettu huomioon ensimmaisen kertaluokan heijastukset.
Suunnitellun rakennuksen piha-alueille kohdistuvia melutasoja verrattiin Valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 ohjearvotasoihin.

2.3. Laskennassa kaytetyt likenneméaarat

Laskennassa kaytetyt likennemaarat on toimittanut Kajaanin kaupunki. Ennustetilanteen las-
kennassa on kaytetty vuoden 2040 liikennetietoja. Paivaajan (klo 7-22) liikenteen osuutena
on kaytetty 90 % ja ydajan (klo 22-07) osuutena 10% keskivuorokausiliikenteesta. Lasken-
nassa kaytetyt likennemaarat ja nopeusrajoitukset on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Melulaskennassa kaytetyt likennem&aarat

Katu Liikennemaara Raskaan liikenteen Nopeusrajoitus
(ajon/vrk) osuus (%) (km/h)

Rinnekatu 4600 2 40

Kehrddmontie 3800 4 50

2.4. Laskentamallin epdvarmuus ja huomioiminen tulosten tulkinnassa

Tieliikennemelun laskentamallin tulokset ja mittaustulokset ovat hyvin vertailukelpoisia silloin,
kun maasto on tasainen ja sddolosuhteet vastaavat mallissa asetettuja sddolosuhdevaati-
muksia. Talldin tulokset eroavat +1 dB toisistaan. Mitd monimutkaisempi maasto on, sita
enemman lasketut ja mitatut tulokset eroavat toisistaan. Laskentamallivertailussa tieliiken-
teen aiheuttamalle melulle mitatut ja lasketut tasot makisessd maastossa erosivat suurimmil-
laan 5 - 6 dB (Eurasto 2005). Arvioimme, etta laskentamallin tarkkuus on noin + 2 dB.

2.5. Melutasojen yleiset ohjearvotasot

Valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) on annettu maankayton ja rakentamisen, likenteen
suunnittelussa ja rakentamisen lupamenettelyssa sovellettavat melutasojen ohjearvot (tau-
lukko 2). N&ité ohjearvoja sovelletaan myds ymparistélupaharkinnassa. Melutason ohjearvot
on annettu erikseen paivaaikaiselle keskidanitasolle (klo 7 — 22) ja ydaikaiselle keskidanita-
solle (klo 22 — 7). Valtioneuvoston paatéksen mukaan melutaso ei saa ylittéda taulukossa 1
esitettyja tasoja.

Kajaanin Rinnekadun ja Kehrdamontien meluselvitys WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11

Y-tunnus 0875416-5
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Taulukko 2. Melutason yleiset ohjearvotasot (Vnp 993/1992).

Paivaajan (klo 7 — 22) Yoajan (klo 22 - 7)
Alueen kuvaus keskidanitason keskiaanitason
ohjearvot ohjearvot

Ulkona

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalu-
eet taajamissa ja niiden valittémassa 1a-
heisyydessa seka hoito- ja oppilaitoksia

palvelevat alueet

55dB 45-50dB M2

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirin-
taalueet, virkistysalueet taajamien ulko- 45 dB 40dB ¥4
puolella ja luonnonsuojelualueet

Sisalla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoustilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason yb6ohjearvo on 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3) Ybohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleensé kéyteté oleske-
luun tai luonnon havainnointiin y6lla.

4) Taajamissa loma-asumiseen kéytettavilla alueilla voidaan soveltaa asumiseen kéytettavien
Laeqo7-22= 55 dB ja Laeqeo-07 = 50 dB (vanhat alueet), 45 dB (uudet alueet).

Jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai laskentatulokseen lisa-
tdan 5 dB ennen sen vertaamista ohjearvoon.

2.6. Ohjearvojen ja muiden melua koskevien linjausten soveltaminen

Valtioneuvoston paatéksen (993/1992) mukaan piha- ja oleskelualueiden seka parvekkeiden
paivaajan ohjearvotaso on (Laeqo7-22) 55 dB. Ydajalle ohjearvotasoja on olemassa kaksi: van-
hoille alueille ohjearvo on (Laeg22-07) 50 dB ja uusille alueille (Laeq22-07) 45 dB.

Rinnekadulle suunnitellaan uutta asuinaluetta, joten alue tulkitaan uudeksi alueeksi, jolle so-
velletaan ydaikaiselle melulle 45 dB (Laeq22-7) Ohjearvotasoa. Kehrédmontien tontti on nykyi-
sellaadn rakentamaton liiketontti, joten myds silla sovelletaan Kajaanin kaupungin tulkinnan
mukaan ydaikaiselle melulle 45 dB (Laeq 22-7) Ohjearvotasoa.

3. Melulaskentojen tulokset

Laskennallisen selvityksen tulokset on esitetty tarkemmin liitteessa 1. Alla on avattu selvityk-
sen tuloksia sanallisesti.

Rinnekatu

Ennustetilanteessa (liite 1, kartat 1 ja 2) paivaajan 55 dB keskidaanitaso (Laeq7-22) levida alle
30 metrin padhan Rinnekadusta. Melukartalla esitetylla tonttijaolla paivaajan ohjearvo ylittyy
vain yhden tontin nurkalla pienella alueella.

Kajaanin Rinnekadun ja Kehrdamontien meluselvitys WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Y6ajan 45 dB keskidanitaso (Laeg22-07) levida noin 40 — 50 metrin paahan Rinnekadusta. Oh-
jearvo ylittyy melukartalla esitetylla tonttijaolla osittain neljélla tontilla. Kuitenkin suurin osa
naistakin tonteista on alueella, jolla ohjearvo ei ylity.

Kehradmontie

Kehraamontiella (liite 1, kartat 3 ja 4) paivaajan 55 dB keskiaanitaso (Laeq 7-22) leviaa noin 30
metrin padhan Kehraamontiesta. Paivaajan ohjearvo ylittyy pienelld alueella suunnitellulla
tontilla.

Ydajan 45 dB keskidanitaso (Laeg22-07) levida noin 50 metrin padahan Kehradmontiesta. Oh-
jearvo ylittyy noin puolella suunnitellun tontin pinta-alasta.

3.1.  Suunniteltu meluntorjunta
Rinnekatu

Rinnekadun tontille ei esitetd meluntorjuntaa, koska ohjearvon ylitykset tonteilla ovat vahai-
sia.

Kehradmontie

Kehraamontielld meluntorjuntaratkaisuksi ehdotettiin suojaviheralueelle sijoitettavaa meluval-
lia (liite 1, kartat 5 ja 6). Meluvallin korkeus on 2 metrid maanpinnasta. Meluvallin avulla Keh-
rédmontien melun levidmista saadaan rajoitettua siten, etté paivéajan ohjearvo ei ylity tontilla
ja ybajan ohjearvon mukainen 45 dB meluvydhyke ulottuu vain tontin nurkalle.

4. Johtopaatokset

Rinnekadun ja Kehrdéamontien likenneméaéarat ja nopeusrajoitukset ovat maltillisia ja siten nii-
den liikenteen aiheuttamat melutasot ovat myés melko matalia. Rakennusten julkisivuille ei
ole tarvetta asettaa erillisia &8neneristysvaatimuksia, vaan riittdvaan daneneristavyyteen
paastaan tavanomaisin ratkaisuin.

Yb6ajan keskigénitaso kuitenkin ylittyy osalla suunnitelluista tonteista osittain ja sen vuoksi
Kehrddmontien varrelle suunniteltiin meluntorjuntaa. Kehrddmontien varrelle suojaviheralu-
eelle suunnitellulla 2 metria korkealla meluvallilla saadaan suunniteltavan tontin melutaso
alennettua ohjearvon mukaiselle tasolle. Rinnekadun tontille ei esitetty meluntorjuntaa, koska
ohjearvon ylitykset tonteilla ovat vahaisia.

Kajaanin Rinnekadun ja Kehrdamontien meluselvitys WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

10.12.2019, paivitetty 17.5.2021, 20.8.2021

LEHTIKANKAAN KOULUN ALUE

Kajaani kaupunginosa 5 Lehtikangas kortteli 100 seka virkistys ja katualuetta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

N

tu

Karttaan on punaisella rajattu alustava suunnittelualue.

Suunnittelualue

Asemakaavan muuttaminen on vireilld entisen
Lehtikankaan koulun alueella ja siihen liittyvalla
puisto- ja katualueella Képykadun ja Rinnekadun
kulmassa. Alue sijaitsee noin 2 km kaupungin ydin-
keskustasta kaakkoon.

Tavoitteet

Tavoite on muuttaa koulukdytdsta poistunut tontti
asuinkayttdéon ja ajantasaistaa vanhat puiston kaa-
vamerkinnat ja maaraykset. Tavoite on lisatd kau-
pungin pientalotonttitarjontaa ja eheyttdad kaupun-
kirakennetta asuinalueena. Tavoitteena on myds
huomioida kévely- ja pyorailyreittien ja l1ahivirkistys-
alueiden yhtenaisyys seka ottaa huomioon ilmas-
ton muutoksen vaikutuksia.

Suunnittelun ldhtokohdat

Tontin koulurakennus on purettu ja koulutoiminta
on siirtynyt Lehtikankaan monitoimitaloon. Puisto-
alue on maastoltaan makista ja varttunutta manty-
metsda, jossa on valaistuja polkuja, leikkikentta
seka kioski ja tietolikennemasto Kapykadun var-
rella.

Maankayttopoliittiseen ohjelmaan 2019-2022 on
valittu uudeksi asemakaavoitettavaksi asuinalu-
eeksi Lehtikankaan koulun alue.

Kainuun maakuntakaavassa alue on taajamatoi-
mintojen aluetta A, johon sijoittuu asumisen, hallin-
non, palveluiden, teollisuuden ym. tyOpaikka-aluei-
den ja taajamatoimintojen alueita niihin liittyvine lii-
kenne-, virkistys-, puisto- ja erityisalueineen.

Kaupunginhallituksen paatoksella voimaan tul-
leessa (MRL 201 § mukainen taytantéonpanopaa-
tos, KH 31.3.2020 § 57) Kajaanin keskustaajama
2035 osayleiskaavassa alue on uusi pientalovaltai-
nen asuntoalue AP. Alue varataan asuinpienta-
loille, kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille,
rivitaloille ja pienkerrostaloille. Alueelle saa lisaksi
sijoittaa ymparistéhairiditad aiheuttamattomia pal-
velu- ja tyopaikkatoimintoja seka aluetta palvele-
vaa kauppaa. Liséksi kaava-alueen lansiosassa on
kaistale julkisten palvelujen aluetta PY, kerrostalo-
valtaista asuntoaluetta AK, lahivirkistysaluetta VL
ja kevyen liikenteen reitti.

LIITE 2
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Ote kaupunginvaltuuston hyvaksyman keskustaajama 2035
osayleiskaavasta (25.9.2019)

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
etta YO' seka puisto- ja katualuetta.

Osallistumisen ja vuorovaiku-

tuksen jdrjestdminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta.

Ennen asemakaavan muutoksen vireille panoa
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta ilmenee kaavoitustyon eri osapuolten valinen
vuorovaikutus, osallistumismahdollisuudet kaava-
prosessin eri vaiheissa ja asemakaavamuutoksen
vaikutusten arvioinnin perusteet.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuoro-
vaikutuksen jarjestaminen ja vaikutusten arviointi
toteutetaan kaavoituksen verkkosivuilla esitetylla
tavalla www.kajaani.fi/asuminen-ja-ymparisto/kau-
punkisuunnittelu-ja-kaavoitus/kaavoitus/kaavoituk-
sen-kulku-ja-osallistuminen/

Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa maan-
omistajat, tontinhaltijat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin suunniteltava muutos
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Maanomistajat ja asukkaat Kajaanin kaupunki
Alueen yrittajat, kiinteistonhaltijat ja kayttajat
Parturi-kampaamo Milou

Lahialueen asukkaat seka asukasyhdistykset ja
muut yhteisot

Lehtikankaan asukasyhdistys ry, Lehtikankaan
koulu

Tekninen verkosto

Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kajave Oy,
Loiste Lamp6é Oy, Kaisanet Oy, Eltel Networks
Pohjoinen Oy/ TeliaSonera Finland Oyj
Suunnitteluryhma

Ymparistdtekninen toimiala, maankayttd, suunnit-
telu- ja viranomaistulosalue

10.12.2019, paivitetty 17.5.2021, 20.8.2021

Kaupungin luottamuselimet/ paatoksenteko
Ymparistotekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto

Viranomaiset

Kainuun ELY-keskus, Kainuun soten ymparistoter-
veydenhuolto

Tiedottaminen

Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla
ja Koti-Kajaani -lehdessa. Lisaksi tiedotetaan kau-
pungin verkkosivuilla: www.kajaani.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-kaavoitus/

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavamuutoksen vaikutukset ovat merkitta-
vimmat suunnittelualueella, mutta ulottuvat myos
lahiymparistoon. Kaavaprosessissa arvioidaan
kaavan toteutuksen ja sen aiheuttaman ymparisto-
muutoksen vaikutuksia mm. tehtyjen selvitysten
pohjalta ja suhteessa aiempaan kayttotarkoituk-
seen.

Vaihtoehdot:
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa
vaihtoehdot ovat:

0. Asemakaavan muutos ei toteudu
1. Asemakaavan muutos toteutuu edella mainit-
tujen tavoitteiden mukaisesti

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraa-

vien selvitysten pohjalta:

- Kajaanin kaupungin maankayttopoliittinen oh-
jelma 2019 -2022

- Kajaanin Rinnekadun ja Kehraéamontien melu-
selvitys, WSP 2020

- Koulutontin luontoselvitys, FCG 2019

- Kajaanin katuverkon liikennelaskennat, Riks-
road Oy, 2016

- Kajaanin keskustaajaman meluselvitys, SITO
2014

- Kajaanin likenneturvallisuussuunnitelma
2009, Tiehallinto 2009

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen
tehda muita selvityksid asemakaavahankkeen
pohjaksi.

Yhteystiedot

KAJAANIN KAUPUNKI

Ymparistdtekninen toimiala

PL 133, 87101 Kajaani

kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

KAAVOITUS:
Kaavasuunnittelija Riitta Korhonen
p. 044 7100 455

ALUESUUNNITTELU:
Suunnittelupaallikké Jari Kauppinen
p. 044 7100 034



Suunnittelun kulku ja pddtoksenteko

10.12.2019, paivitetty 17.5.2021, 20.8.2021

LEHTIKANKAAN KOULUN ALUE

TAVOITEAIKATAULU

LEHTIKANKAAN KOULUN ALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KASITTELYVAIHE

OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS

AIKATAULU

limoitus vireilletulosta

Kaupungin ilmoitustaulu 13.12.2019

Lehti-ilmoitus Koti-Kajaani 14.12.2019
Laatimisvaiheen kuuleminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla kaupungintalon
aulassa Korona-epidemian aikana ja sen jalkeen kaupungin-
talon Infossa, paakirjaston lukusalissa ja kaupungin verkkosi-
vuilla
www.kajaani.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-

kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat-2/

Mahdollisuus esittaa suullisia tai kirjallisia
mielipiteita

Joulukuu 2019

Kaavaluonnos on nahtavilla 30 vrk
limoitus nahtavilla olosta:
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani
Mahdollinen sahkoéinen yleisétilaisuus
Kaavaluonnos nahtavilla kaupungintalon aulassa Ko-
rona-epidemian aikana ja sen jalkeen kaupungintalon
Infossa, paakirjaston lukusalissa ja kaupungin verkkosi-
vuilla www.kajaani.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunki-
suunnittelu-ja-kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat-2/

Mahdollisuus esittda mielipiteensa kaava-
luonnoksesta nahtavilla oloaikana

Ennakko-/ luonnosvaiheen kuuleminen paattyy
Kaavaehdotuksen laatiminen

Kaavaehdotuksen kasittely ymparistoteknisessa lauta-
kunnassa: nahtavillepanopaatos

Luottamuselinkasittely

Nahtavilldolosta ilmoittaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani
Kaavaehdotus on nahtavilla 30 vrk
Kaavaehdotus nahtavilla kaupungintalon aulassa Ko-
rona-epidemian aikana ja sen jalkeen kaupungintalon
Infossa seka esilla myos paakirjaston lukusalissa ja
kaupungin verkkosivuilla www.kajaani.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-kaavoitus/vireilla-ole-
vat-kaavat-2/
Mahdolliset lausuntopyynnét

Mahdollisuus esittaa kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta nahtavillaoloaikana.

Touko-kesakuu
2021

Syksy 2021

Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kasittelyaikoja.

Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginhallituksessa

Luottamuselinkasittely

Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginvaltuustossa:
hyvaksymispaatos

Luottamuselinkasittely

Hyvaksymispaatoksesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani

Rakennus- ja toimenpidekielto alueella on voimassa hyvaksy-
mispaatoksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka.

Muistuttajille, jotka ovat jattaneet osoit-
teensa, lahetetdan hyvaksymispaatos.

Mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis-

paatoksesta Pohjois-Suomen hallinto-oikeu-

teen. Valitusaika 30 vrk

Syksy 2021

Valitukset kasitelladn Pohjois-Suomen hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valit-
tamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan. Valituksia koskevista paatoksista riippuu kaavahank-

keen lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta ja kaavan voimaantulosta kuuluttaminen

Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani

Asemakaavan muutos on lainvoimainen ja tullut voimaan. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla asemakaavan muutoksen vireille tulosta Iahtien kaupungintalon
aulassa Korona-epidemian aikana ja sen jalkeen kaupungintalon Infossa seka paakirjaston lukusalissa ja kaupungin
verkkosivuilla www.kajaani.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat-2/. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarpeen mukaan.







ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO
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e=0.25/a 15%

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. Jalkimmainen
merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta
tulee varata autonsailytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen
rakentamiseen.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike-, toimisto- tai palvelutiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen yhdyskuntateknistad huoltoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen jatteiden syvakerayssailididen sijoittelua varten varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknistad huoltoa varten varattu alueen osa.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikkikenttda varten varattu alueen osa.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy&railylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Merkintad osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.



YLEISET MAARAYKSET

LUONNOS 17.5.2021

Autopaikat: Erillispientalo 2 ap/ asunto
Rivitaloasunto 1 ap/ 85 k-m?

Pyo6rapysakdinti: Asuinrakennukset 1 ppp/ 30 k-m?
KORTTELIT 226-228

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan luonnontilaista ymparistéa. Maanpinnan
korkeusasemaa ei saa tarpeettomasti muuttaa ja rakennukset tulee sovittaa
luontevasti olemassa olevaan maastoon. Tontin alueella ei sallita suuria pengerryksia
eika leikkauksia.

Hulevesien hallintaan ja poisjohtamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Hulevesien imeyttamiseksi tonteilla tulee olla rakentamatonta pintaa, missa hulevedet
imeytyvat lapaisevdan maaperdan luonnonmukaisesti. Tonteilla tulee sailyttda olevaa
kasvillisuutta.

Rakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuista, pelkistettya ja selkeaé ja
muotokieleltddn modernia. Rakennusten tulee muodostaa korttelikohtaisesti
yhtenainen kokonaisuus.

Kortteleiden 226 ja 228 rakennusten sallittu kattomuoto on kaksoispulpettikatto,
jonka paéalappeen kattokaltevuus voi vaihdella 1:3 - 1:4. Korttelissa 227 sallittu
kattomuoto on harjakatto, jonka kattokaltevuus on 1:2,5. Kattomateriaalin tulee olla
tummanharmaa. Julkisivujen varisadvyina sallitaan vaaleat savyt (harmaa, beige,
valkoinen). Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda pystylaudoitusta, eika
kenttien kayttd ole sallittu.

Rakennuksiin saa liittda rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeen suuntaisia
aurinkopaneeleja tai muita aurinkoenergian keraimia.

Ilmanvaihtorakenteet ja laitteet, kuten ilmaldmpdépumppuyksikét tulee olla osana
rakennusten kokonaissuunnittelua, arkkitehtuuriin sopivina kokonaisuuksina.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso ei saa ylittaa
valtioneuvoston paatdéksen (993/1992) mukaisia melutason ohjearvoja.

Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydesséa tonteille 5-226-1 ja 2-11,
5-227-1 ja 2-8 seka 5-228-1 ja 2-5.

YLEISET ALUEET

Vaylien ja alueiden pintamuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, ettd tulviva
hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Tulvareittia ei saa padota.



ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI
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KAJAANI

LUONNOS 17.5.2021

KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 100 SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA

KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS

KORTTELIT 226-228 SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA

LUONNOS 17.5.2021
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LITE4 a
1(2)

Kainuun sote
Ymparistoterveydenhuotto

11.6.2021

Kajaanin kaupunki/kaavoitus

kajaani@kajaani.fi
PL 133
87101 KAJAANI

LAUSUNTO LEHTIKANKAAN KOULUN ALUEEN ASEMAKAAVAN LUONNOKSESTA
(Kaupunginosa 5 Lehtikangas, kortteli 100 seké virkistys- ja katualue)

Kajaanin ymparistdtekninen toimiala on pyytényt ymparistéterveyden-
huollolta terveydensuojeluviranomaisen lausuntoa vireilla olevasta Leh-
tikankaan koulun alueen asemakaavan muutosluonnoksesta.

Asemakaavahanke sijoittuu entisen Lehtikankaan koulun tontin liséksi
tonttia ymparoéivaan puistoalueeseen seka osaan Rinnekadun ja Ka-
pykadun katualueeseen. Alueen laajuus on 9,8 hehtaaria, josta lahes
puolet on puistoaluetta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa koulukaytdsta poistunut tontti
asuinkayttoon ja ajantasaistaa vanhat puiston kaavamerkinnat ja maa-
raykset. Tavoitteena on myds lisata kaupungin pientalotonttitarjontaa,
eheyttda kaupunkirakennetta asuinalueena ja huomioida kevytliikenne-
reittien ja lahivirkistysalueiden yhtenaisyys.

Kaavaluonnoksessa asemakaavalla muodostuu kolme erillispientalojen
korttelialuetta (AO) ja asuinpientalojen tontti (AP) uuden tonttikadun,
Kaarnakadun varteen. Erillispientalotontteja muodostuu 20 ja asuin-
pientalojen tontille on mahdollista rakentaa useita erillispientaloja, kyt-
kettyja pientaloja tai rivitaloja. Yksikerroksiset rakennukset rajaavat ka-
tualueen muodostaen alueelle yhtenaisen katukuvan. Alue kuuluu kau-
pungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin.

Puistoalue laajenee 1,45 hehtaaria entiselle koulutontille ja puisto ni-
metaan Kaarnapuistoksi. Puistossa on yhtenaiset aluevaraukset ole-
massa oleville jalankululle ja pyorailylle, myymala/ likerakennukselle,

Osoite

Kainuun sosiaali- ja terveyden-

huollon kuntayhtyma
Ympéristéterveydenhuolto
Tehdaskatu 11

87100 Kajaani

Puhelin E-mail Internet
(08) 615 61/ kijaamo@kainuu fi www kainuu fi
vaihde etunimi.sukunimi@kainuu.fi

Y-tunnus 2496986-0
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tietoliikenteen tukiasemalle, leikkikentalle seka uuden asuinalueen jat-
teen kierratysalueelle.

Rinnekadun ja Kapykadun likenne aiheuttavat kaava-alueelle liikenne-
melua, joka on otettu huomioon asuinkortteleiden sijoittelussa. Rinne-
kadulle tehtiin meluselvitys, jonka mukaan ennustetilanteessa (v.2040)
paivaajan 55 dB keskidanitaso leviaa alle 30 metrin pdahan ja ybajan
45 dB keskiaanitaso n. 40-50 metrin padhan Rinnekadusta. Rinneka-
dun liikennemaarat ja nopeusrajoitukset ovat maltillisia ja siten niiden
likenteen aiheuttamat melutasot ovat melko matalia. Rinnekadun ton-
tille ei esitetty meluntorjuntaa, koska ohjearvon ylitykset tonteilla ovat
vahaisia.

Ympiéristéterveydenhuolto on tutustunut kaava-asiakirjoihin ja toteaa
lausuntonaan seuraavaa:

Terveydensuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa Lehtikankaan
koulun alueen asemakaavaluonnokseen. Kaavassa ja siihen liittyvissé
maarayksissa on otettu huomioon ymparistoterveyteen liittyvat asiat,
kuten esimerkiksi arvioimalla meluntorjuntatarve liikennemelun vuoksi.

Kainuun sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyma
Ymparistéterveydenhuolto

Paivi Nykanen Paivi Parikka
ymparistdterveysjohtaja terveystarkastaja
Osoite Puhelin E-mail Internet
Kainuun sosiaali- ja terveyden-
huolion kuntayhtyma (08) 61561/ kirjaamo@kainuu.fi www.kainuu fi
Ympéristéterveydenhuolto vaihde etunimi.sukunimi@kainuu.fi

Tehdaskatu 11
87100 Kajaani

Y-tunnus 2496986-0
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LITE4 Db

kajave

Kajaanin kaupunki

Kaavoitus

Riitta Korhonen

PL 133

87101 KAJAANI 26.5.2021

Lausuntopyynt6: (sahkdposti) 20.5.2021)

LEHTIKANKAAN KOULUN ALUE, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

Kaavoitettava alue sijaitsee entisen (puretun) koulualueen paikalla.

Sahkoyhtié Kajave Oy:lla ei ole huomautettavaa kaavassa oleviin asioihin,
huomioisen kuitenkin nykyiset, olemassa olevat 10 ja 0,4kV maakaapeli(t), jotka
hieman leikkaavat tontteja. (kts.liitekartta)

Alueella sijaitsee nykyinen puistomuuntamo 702195 Naavatie, rakennettu v.1980.
Kajave varautuu uudella puistomuuntamolla kaavan muutoksesta johtuen, kts.kartta

liite.

Lisatietoja saa tarvittaessa allekirjoittaneelta puh.050-5151381 tai sahkdposti:
matti.maatta@loiste.fi

yhteisty6terveisin
Matti Maatta

Kajave Oy/suunnittelu
Loiste Energia Oy
PL5

87101 Kajaani

LITTEET: - verkostokartta_Kajave
- kaavakartta

Internet-sivut: Y-tunnus : Kotipaikka:
wkajave fi 2058753-1 Kajaani

Kajave Oy Postiosoite: Kayntiosoite:

PLS Ahontie 1
87101 Kajaani 87200 Kajaani
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Lehtikankaan koulun alue

Kajaani
Lehtikankaan korttelit 226 - 228
Rakennustapaohje

Liite kaava-asiakirjoihin

1Yleisté

Rakennustapaohje tdydentad asemakaa-
van maarayksia. Sen tarkoitus on ohjata
Lehtikankaan koulun alueen korttelien
226 - 228 rakentamista ymparistdonsa so-
pivaksi siten, ettd rakentaminen ilmentaa
omaa aikaansa, on arkkitehtonisesti kor-
kealaatuista, pelkistettya ja selkeda ja
muotokieleltddan modernia. Rakennusten
tulee muodostaa korttelikohtaisesti yhte-
nainen kokonaisuus ja katutilaa.

Alueella on kaksikymmenta erillispientalo-
tonttia, jotka on tarkoitettu omakotita-
loille ja yksi asuinpientalotontti on varattu
kytketyille pientaloille tai rivitaloille.

Rakennustapaohje on asemakaavassa
maaratty sitovaksi ja ohje on Kajaanin
kaupungin tontinluovutuksessa rakentajaa
ja tontin haltijaa sitova.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on
palkattava itselleen pateva paa-
suunnittelija, jolle rakennustapa-
ohje toimitetaan. Ennen suunnitte-
lun aloittamista tontin haltijan on
yhdessa padsuunnittelijan kanssa
otettava yhteytta Kajaanin kaupun-
gin rakennustarkastajaan.

LIITE 6

Kuva 1. Havainnekuva uudesta asuinalueesta.

Lehtikankaan koulun alue

Rakennustapaohje, Kaja ani Lehtikankaan korttelit 226 — 228



2Alueen kuvaus

Alue sijaitsee Kajaanin Lehtikankaalla kes-
kustan ja metsaisen puistoalueen ku-
peessa hyvien kulkuyhteyksien varrella.
Alueelta on purettu koulurakennus v.
2018 ja koulutoiminta on siirtynyt vierei-
seen Lehtikankaan monitoimitaloon.

Lansipuolella ja puistossa maasto laskee
jyrkasti Rinnekadulle pain, muutoin alue
on tasaista hiekka- ja sorakenttaa, jota ha-
vupuut reunustavat. Lahimetsassa ristei-
lee valaistua polkuverkostoa ja suosittu
frisbeegolfrata. Alueella on maisemalli-
sesti edustavia, jareitda mantyja ja kuusia.

Alueelle tavoitellaan sen erinomaisen si-
jainnin ja ympariston takia edustavaa ja
kompaktia kaupunkipientaloilmetta.

3Tonttien rakentaminen ja korkeusasemat seka kasvillisuus

Alueen maanpinnan muodot ovat paaosin suhteellisen tasaiset kortteleissa 226 ja 227. Rivi-

talotontti ja kortteli 228 ovat etelarinteessa.

Maanpinnan korkeusasemaa ei saa
tarpeettomasti muuttaa ja raken-
nukset tulee sovittaa luontevasti
olemassa olevaan maastoon.

Pihaa ei saa korottaa muuta ymparistoa
huomattavasti korkeammaksi vaan piho-
jen korkeusasemat tulee sovittaa naapuri-
tonttien ja kadun korkeuksiin seka rinne-
maastossa mukauttaa maanpinnan kor-
keuteen.

Tonteilla ei sallita suuria penger-
ryksia eika leikkauksia.

Maanpinnan tulee viettaa sokkelista pois
pdin vahintdadn 15 cm kolmen metrin
matkalla. Kajaanin kaupungin rakennusjar-
jestyksen mukaisesti asuinrakennuksen
lattiatason tulee olla 40 cm sokkelia ympa-
roivaa valmista maanpintaa korkeam-
malla. Talousrakennusten lattiataso saa
olla alempana. Tontille saa tehda yhden
enintdan 5 metria levedn ajoneuvoliitty-
man.

Lehtikankaan koulun alue

Rakentamisessa on pyrittava sailyt-
tamaan luonnontilaista ymparis-
toa.

Vihersuunnitteluun tulee kiinnittaa huo-
miota jo suunnittelun alkuvaiheessa, jotta
saavutetaan onnistunut kokonaisuus ton-
tille rakennettavien rakennusten kanssa.
Tontilla tulee olla kasvavia, vahintaan 3
metrin korkuisia puita vahintdaan 1 kpl jo-
kaista tontin alkavaa 250 m? kohti.

Tontin kadunpuoleiselle reunalle tulee is-
tuttaa pensaita, puuistutuksia tai pensas-
aitaa 60 cm oman tontin puolelle tontin
rajasta. Pientalotonttien valisista istutuk-
sista ja aitaamisesta sovitaan naapurin
kanssa. Tonttien valilla voidaan kayttaa
pensas- tai puuistutuksia, pensasaitaa tai
rakennettua aitaa. Rakennettu aita saa
olla korkeintaan 1,2 metria ja pensasaita
noin 1,5 metriad korkea. Kuusiaita ei ole
tassa tarkoitettu pensasaita.

Rakennustapaohje, Kajaani Lehtikankaan korttelit 226 — 228



Hulevesien hallintaan ja poisjohtamiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Hulevesien imeyttamiseksi tulee olla rakentamatonta pintaa, missa huleve-
det imeytyvat lapaisevddan maaperadn luonnonmukaisesti. Tonteilla tulee sai-

lyttaa olevaa kasvillisuutta.

4Rakennukset tontilla

Rakennusten sijoittamisella asemakaavan
mukaisesti pyritdan muodostamaan suo-
jattuja pihapiireja ja selkeda aluetta eheyt-
tavaa katutilaa rajaavilla rakennuksilla
Kaarnakadulle. Paarakennus rakennetaan
kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen ra-
jaan (nuolimerkinta asemakaavassa) paitsi
rivitalotontilla (AP) tontin sisdan jaavalla

Kuva 3. Asemakaavaote.

Lehtikankaan koulun alue

rakennusalalla rakennukset tulee sijoittaa
rakennusalan mukaisesti. Katon harja-
suunta on osoitettu. Kortteleissa 226 ja
228 harjasuunta on kohtisuoraan katua
vasten (paaty kadulle pain, poikkeuksena
kadun paatteena oleva tontti). Korttelissa
227 harjansuunta on kadunsuuntainen
kaikilla muilla rakennusaloilla paitsi rivita-
lotontin (AP) rakennusalalla.

Rakennusten rytmi luo oman identiteetin
alueelle.
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5Rakennukset

Paarakennukset & talousrakennukset & autosuojat

Asuminen tulee sijoittaa padosin paara-
kennukseen. Tontille saa sijoittaa korkein-
taan kaksi asuntoa. Talousrakennukset ra-
kennetaan pihan perille niille varatulle ra-
kennusalalle. Tontille saa rakentaa enin-
taan kaksi erillista talousrakennusta.

Talousrakennusten rakennusalalle voidaan
rakentaa aitta tms. pienimuotoisia asumi-
sen lisatiloja. Talousrakennuksiin voidaan
sijoittaa varastotilaa, autosuoja, sauna tai
harrastetiloja. Talousrakennukseen voi si-
joittua myds ymparistoa hairitsemattomia
tyotiloja esim. kampaamo tai pieni puuse-
panverstas. Tyotilaksi tarkoitettu kerrosala
ei saa kuitenkaan ylittaa 10 % tontin ra-
kennusoikeudesta.

Kortteleissa 226 ja 228 autokatok-
sia tai -talleja saa sijoittaa kadun
puoleisen rakennusalan takaosaan
tai talousrakennuksen rakennus-
alalle.

5 a Rakennusten muoto

Yhtendista katutilaa muodostavat asuinra-
kennukset, eikd avonaisia autokatoksia
sallita kadun rakennusalan etuosassa vaan
autokatokset tulee sijoittaa tontin sisa-
osaan Kaarnakadun pohjoispuolella.

INIEE
8

‘ 11%%

et Fmll
5| EF

— - —

AN
5 | @ == | @y =]

Kuva 4. Esimerkki pihajarjestelyista tontilla.

"o

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaisesti tontilla autonsailytyspaikan
edessa kulkusuunnassa tulee olla vahin-
tdan 6 metrin vapaata tila.

Rakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuista, pelkistettya ja sel-
keda ja muotokieleltaan modernia. Rakennusten tulee muodostaa kortteli-
kohtaisesti yhtendinen kokonaisuus ja katutilaa.

Rakennusten tulee olla hahmoltaan selkeita ja julkisivujen tulee pdaasiassa muodostaa yhte-

ndinen seinapinta.

Lehtikankaan koulun alue

Rakennustapaohje, K ajaa ni Lehtikankaan korttelit 226 — 228




Asemakaavassa kerrosluvuksi on maaratty | (yksi) kortteleissa 226 - 227 ja
1/2k | (rinne) korttelissa 228. Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia.

Kortteleiden 226 ja 228 rakennusten sallittu kattomuoto on kaksoispulpetti-
katto, jonka padlappeen kattokaltevuus voi vaihdella 1:3 - 1:4. Korttelissa
227 sallittu kattomuoto on harjakatto, jonka kattokaltevuus on 1:2,5.

Talousrakennuksissa ja autotalleissa lapekatto on sallittu. Lapekatoissa voidaan kayttaa kat-
tokulmaa 1:2 - 1:4.

Rakennusalat rajoittavat rakennusten kokoa siind missa kerroskorkeudet. Rakennusten so-
pusuhtaisuuteen tulee kuitenkin kiinnittaa erityista huomiota suunnitteluvaiheessa. Liian sy-
vaa runkoa rakennuksissa kannattaa valttda, koska sisatilat voivat saada talloin heikosti
luonnonvaloa.

— T

%,

Kaksoispulpettikatto 1:4 1:3 Harjakatto 1:2,5

Kuva 5. Sallitut kattomuodot asuinrakennuksissa: kaksoispulpettikatto, jonka paalappeen kattokaltevuus voi
vaihdella 1:3 -1:4 ja harjakatto, jonka kattokaltevuus on 1:2,5.

5 b Rakennusten materiaalit

Rakennusten ulkoverhouksen tulee olla peittomaalattua vaakalaudoitusta eika vari- tai ma-
teriaalikenttien kaytto ole sallittu. Verhouksen tulee jatkua yhtendisena ja laudoituksen sa-
mansuuntaisena laudoituksen alareunasta katonrajaan saakka. Ns. kenttdlaudoitusta eika
puuleikkauksia sallita. Julkisivussa on sallittu lyhytnurkkainen hirsi, mutta ei py6roéhirsi.
Mahdollisten nurkkalaudoitusten, peitelaudoitusten, ikkunanpielilautojen ja listojen tulee
olla kapeita ja yksinkertaisia. Suositeltava rdaystadan vahimmaisleveys on noin 600 mm.

Katto: huopa tai konesaumattu pelti.

Kuva 6. Soveltuva laudoitus, monimutkaisia kenttdlaudoituksia ei sallita.

Lehtikankaan koulun alue
Rakennustapaohje, Kajaani Lehtikankaan korttelit 226 — 228



5 C Rakennusten varit

Julkisivut tulee maalata vaaleilla maavareilla. Julkisivujen varisavyna sallitaan vaalean har-
maan savyt, beige ja valkoinen. Jakamista kenttiin varityksella ei sallita. Talousrakennuksissa
kaytetdan samoja materiaaleja ja vareja kuin paarakennuksessa. Nurkkalaudoissa, peite-
laudoissa ja ikkunan pielilaudoissa seka listoituksessa tulee kadyttaa joko samaa varia kuin
julkisivussa, varin tummempaa tai vaaleampaa savya tai muuta verhoukseen sopivaa maava-
rid. Muissa yksityiskohdissa suositellaan kayttamaan neutraaleja, rakennuksen paavariin
sointuvia varisavyja.

Katto: tummanharmaa.
Sokkeli: harmaa.

5 d Ilkkunat, ovet ja muut yksityiskohdat

Rakennuksissa tulee kayttaa tyyliltdan selkeita ikkuna- ja ovimalleja. Ikkunoiden jakopuitteet
voivat olla vaaka- tai pystysuuntaisia tai ikkunat voivat olla jakamattomia. Ristikoita ei sallita
ikkunoissa koristeaiheena, eika rakenteellisena osana. My0s lasiaukkoisten ovien tyylin tulee
olla selkea ja ristikoton. Talousrakennuksissa kdytetdan samantyylisia ikkunoita ja ovia kuin
paarakennuksessa. Listoituksien ja nurkka- seka pielilaudoituksien tulee olla selkealinjaisia ja
kapeita. Myos muiden yksityiskohtien (terassit, kaiteet, numerokyltit jne.) on oltava pelkis-
tettyja ja suoralinjaisia.

6 Muuta

Suunnittelussa on otettava huomioon talotekniikan tilavaraukset.

limanvaihtorakenteiden ja -laitteiden kuten ilmalampopumppuyksikéiden tu-
lee olla osa rakennusten kokonaissuunnittelua, arkkitehtuuriin sopivina ko-
konaisuuksina.

Lampopumppujen yksikot ja mahdolliset ilmanvaihtokoneiden esiin jaavat osat tulee sovit-
taa julkisivuun ja tarvittaessa verhoilla. Katujulkisivuun niita ei saa asentaa.

Lehtikankaan koulun alue
Rakennustapaohje, Kajaani Lehtikankaan korttelit 226 — 228



Rakennuksiin saa liittaa rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeen
suuntaisina aurinkopaneeleja tai muita aurinkoenergian keraimia.

Aurinkopaneeleja voi olla myds katujulkisivun puolella.

Alueelle voidaan rakentaa myds valmistaloja. Valmistalomallit eivat valttamatta

suoraan sovellu alueelle vaan rakentajan on varmistettava, etta talopaketti on tyyliltdan,
materiaaleiltaan ja hahmoltaan alueelle sopiva tai ainakin voidaan muokata sellaiseksi.
Suunnitelman tulee tayttda asemakaavan ja rakennustapaohjeen maaraykset.

Jukkatalo 119-12M, Omakotitalo

s ol
B A o ol o B A
Ainoakoti Ainoa Idea 140 Kotimestarit Kissankello Vieskatalo Kaisla
Kuva 7. Esimerkkeja alueelle tyyliltdan soveltuvista valmistalomalleista. Mallit saattavat tarvita muutoksia.

Lehtikankaan koulun alue
Rakennustapaohje, K aja ani Lehtikankaan korttelit 226 — 228
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LITEKARTTA 5

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA 4.12.2019

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 5 KORTTELI 100 TONTTI 2
JA PUISTO- JA KATUALUETTA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

- YOT

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Puistoalue.
Puisto

d Leikkikentta.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueen osien valinen raja.

Ohjeellinen rakennusalan, ajoneuvoliikenteelle varatun katu-
tai liikkennealueen osan taikka muun sellaisen alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

3 m sen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinnat

poistetaan.
50 Korttelin numero.
RINNEKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.
e=0,50 Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin

pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
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EHDOTUS 9.9.2021

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

AP

AQ

——

D
LEH

2206

RINNEKATU

30

1/2k |

e=0.25

e=0.25/a 15%

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, ettad alueelle on laadittu rakennustapaohje. Alleviivattu
merkinta osoittaa ehdottomasti kaytettdvan maarayksen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. Jalkimmainen
merkintad osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta
tulee varata autonsailytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen
rakentamiseen.



EHDOTUS 9.9.2021
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike-, toimisto- tai palvelutiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen yhdyskuntateknistad huoltoa varten varattu alueen osa, jolle saa
sijoittaa jatteiden yhteiskeraysastioita.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita, maston ja siihen
liittyvia tukiasematiloja.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikkikenttda varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |= kaukolampd,

p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrida kohti on rakennettava
yksi autopaikka.



/ S Muuntajaa varten varattu alueen osa.
\ =y
~ —
| Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéda ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET

EHDOTUS 9.9.2021

Autopaikat: Erillispientalo 2 ap/ asunto
Pyorapysakdinti: Asuinrakennukset 1 ppp/ 30 k-m?

KORTTELIT 226-228

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan luonnontilaista ymparistéa. Maanpinnan
korkeusasemaa ei saa tarpeettomasti muuttaa ja rakennukset tulee sovittaa
luontevasti olemassa olevaan maastoon. Tontin alueella ei sallita suuria pengerryksia
eika leikkauksia.

Hulevesien hallintaan ja poisjohtamiseen tulee kiinnittda erityistd huomiota.
Hulevesien imeyttamiseksi tonteilla tulee olla rakentamatonta pintaa, miss& hulevedet
imeytyvéat lapaisevdan maaperdan luonnonmukaisesti. Tonteilla tulee sailyttda olevaa
kasvillisuutta.

Rakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuista, pelkistettya ja selkeaa ja
muotokieleltaan modernia. Rakennusten tulee muodostaa korttelikohtaisesti
yhtendinen kokonaisuus.

Kortteleiden 226 ja 228 rakennusten sallittu kattomuoto on kaksoispulpettikatto,
jonka paalappeen kattokaltevuus voi vaihdella 1:3 - 1:4. Korttelissa 227 sallittu
kattomuoto on harjakatto, jonka kattokaltevuus on 1:2,5. Kattomateriaalin tulee olla
tummanharmaa. Julkisivujen varisavyina sallitaan vaaleat harmaan savyt, beige,

ja valkoinen. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttéda vaakalaudoitusta, eika
vari- tai materiaalikenttien kayttd ole sallittu.

Kortteleissa 226 ja 228 autokatoksia tai -talleja saa sijoittaa kadunpuoleisen
rakennusalan takaosaan tai talousrakennuksen rakennusalalle.

Rakennuksiin saa liittda rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeen suuntaisia
aurinkopaneeleja tai muita aurinkoenergian keraimia.

llmanvaihtorakenteiden ja -laitteiden, kuten ilmalampdpumppuyksikdiden tulee olla
osana rakennusten kokonaissuunnittelua, arkkitehtuuriin sopivina kokonaisuuksina.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso ei saa ylittaa
valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaisia melutason ohjearvoja.

Tonteilla 5-226-(8-9) maakaapelit on poistettava/siirrettdva ennen
rakennushankkeen aloittamista.

Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa tonteille 5-226-(1-9),
5-227-(1-8) seka 5-228-(1-4).

YLEISET ALUEET
Vaylien ja alueiden pintamuodot tulee muotoilla kokonaisuutena siten, etta tulviva
hulevesi virtaa hallitusti painannetta pitkin. Tulvareittia ei saa padota.

KIERTOTALOUS

Alueen suunnittelussa on huomioitava kiertotalouden tavoitteita, kuten jakamisen
palvelut ja vertaisvuokraus, purku- ja rakennusmateriaalien kierratys, viher- ja
puutarhajatteiden paikallinen kasittely ja alueella syntyvien maamassojen kierratys.
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KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS

KORTTELIT 226-228 SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA

EHDOTUS 9.9.2021
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" YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

SAILYTYS:

PVM 8.9.2021 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
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Määttä Tiina Ma
Alleviivaus


VP

7123400

LITEKARTTA 7

KAARNAPUISTO .
3
S N)
— S 1N
24.00 2400 | ru 1 §
226 : 24.00 3 24.00 2 24.00 j[ S
AO sl & | 7 ] & | o . 5P
= ; < S <
| ~ S S = S KOORDINAATTILUETTELO
10 5 e=0.25 960m? 960m? 960m? ) N:o Y X
e=0.25 960m 1 536197.899 7123378.109
960m? 24.00 24.00 2 536173.912 7123378.884
2000 1q : 24.00 24.00 3 536149.924 7123379.658
' 10 A7 18 19 4 536125.937 7123380.433
KAA k) 20 4 . .
RNAKATU 5K 5 536101.949 7123381.207
6 536077.962 7123381.982
7 536058.096 7123385.730
5 6 7 8 8 536030.246 7123390.984
9 535989.963 7123380.577
AO 227 10 535963.532 7123353.119
11 535998.325 7123332.534
AO +7123 00 12 536011.314 7123347.702
TONTTIEN MUODOSTUMINEN o 13 536031.076 7123350188
[e>]
N:o Yht.m? Osat m? Muodostajakiinteistd S 14 536051.071 7123340.598
S 15 536076.671 7123342.003
1 1125 1125 205-5-100-2 16 536100.658 7123341.228
AP 17 536124.646 7123340.453
18 536148.633 7123339.679
2 nrr 1081 205-5-100-2 19 536172.621 7123338.904
96 205-5-9903-1 20 536196.608 7123338.130
21 536057.541 7123382.641
3 970 824 205-5-100-2 22 536030.398 7123383.517
146 205-5-9903-1 23 536004.572 7123384.351
4 917 885 205-5-100-2
H H 32 205-5-9903-1
5 960 960 205-5-100-2 TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 KAJAANI
6 960 960 205-5-100-2 Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm. Koordinaattijarjestelma
R ETRS-GK27
Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm. 148 13.4.1977
7 960 960 205-5-100-2 410 15.1.2003
Edellinen tonttijako vahvist.nro ja pvm. 5/100/0 Karttalehti
8 960 960 205-5-100-2
Pohjakartan hyvaksyi ja Kiinteistétunnus
9 960 960 205-5-100-2 Lask. RK tonttijaon laati 2000 205-5-226-(1-9)
Piirt. TK
Tark. Kaupungingeodeetti Jari Sakkinen
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt Tj-kartta 5/226/1

T:\TVMAA2\TJAKO\Tonttijaot\tj5-226-(1-9)
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960
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KAARNAPUISTO

Muodostajakiinteistd

205-5-100-2

205-5-100-2

205-5-100-2

205-5-100-2

205-5-100-2

205-5-100-2

205-5-100-2
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KOORDINAATTILUETTELO

N:o

BiEREREEBEBIELKBIERISRRBIBIENERR
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Y
536097.170

536044.920
536036.177
536013.676
536014.332
536015.256
536023.640
536034.233
536042.813
536064.290
536088.277
536112.265
536136.252
536160.240
536184.227
536182.937
536158.949
536134.962
536110.974
536086.987
536062.999
536036.056
536097.981

X
7123264.172

7123239.639
7123251.270
7123281.202
7123301.530
7123330.140
7123335.633
7123337.259
7123335.300
7123330.396
7123329.622
7123328.847
7123328.072
7123327.298
7123326.523
7123286.544
7123287.319
7123288.093
7123288.868
7123289.642
7123290.417
7123296.569
7123289.287

LITEKARTTA 7

TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 KAJAANI

Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm. Koordinaattijarjestelma
ETRS-GK27

Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm. 410 15.1.2003

Edellinen tonttijako vahvist.nro ja pvm. 5/100/0 Karttalehti

Pohjakartan hyvaksyi ja

Lask. RK tonttijaon laati 2000
Piirt. TK
Tark. Kaupungingeodeetti

Jari Sakkinen

Kiinteistotunnus

205-5-227-(1-8)

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt

Tj-kartta

5/227/1
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TONTTIEN MUODOSTUMINEN

N:o Yht.m?2 Osat m?
1 960 960
2 960 960
3 960 960
4 960 960

TATVMAA2\TJAKO\Tonttijaot\tj5-228-(1-4)

Muodostajakiinteistd

205-5-100-2

205-5-100-2

205-5-100-2

205-5-100-2

AO

KOORDINAATTILUETTELO

N:o

gL IglaIRISIE 2SS SIS
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Y
535997.292

535996.517
535995.743
536021.729
536020.955
535980.975
535981.750
535955.764
535956.538
535957.313
535958.087
535998.066

X
7123300.551

7123276.563
7123252.576
7123251.736
7123227.749
7123229.040
7123253.027
7123253.867
7123277.854
7123301.842
7123325.829
7123324.538

LITEKARTTA 7

TONTTIJAON MUUTOS 1:1000 KAJAANI

Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm. Koordinaattijarjestelma
ETRS-GK27

Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm. 15.1.2003

Edellinen tonttijako vahvist.nro ja pvm. 5/100/0 Karttalehti

Pohjakartan hyvaksyi ja

Lask. RK
Piirt. TK
Tark.

tonttijaon laati

Kaupungingeodeetti

2000

Jari Sakkinen

Kiinteistotunnus

205-5-228-(1-4)

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt

Tj-kartta 5/228/1
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